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SERVICIUL URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
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Nr. 39478/L/7 . 4. 2025
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.~ 4 din _C 7, C,2025
in scopul CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER, BRANSAMENTE LA
UTILITATI,

Urmare a cererii adresate de:
Cu sediul\domiciliul in municipiul (G D scctorui@codpostal (NG -

2oy SC. ...y €1Q] ..., AP, ...., telefon\fax : , e-mail _, inregistrata la nr. 39478 din 26.06.2025,
Pentru imobilul-teren si \ sau constructii situate in judetul ILFOV, orasul PANTELIMON,
cod postal , ROMAN, nr. FN, bloc __, sc. _ ,etaj _ ,ap. 5

sau identificat prin: tarla 31, parcela 286/2, cu nr. cadastral 124434

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism 6433 /25.05.2000 faza P.U.Z., aprobata cu HCL nr.163 / 2016.
Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, cu modificarile si completirile ulterioare

SE CERTIFICA:
L.REGIMUL JURIDIC: Teren intravilan conform PUG, cu suprafata de 200 mp. este proprietatea lui DIMA IONUT
ADRIAN conform contract de vanzare autentificat sub nr. 830/19.05.2025 si extras CF nr. 124434/2025.
Nota: In conf. cu art. 7 si alin(9) din Legea 50/1991(r), Primaria Pantelimon nu este raspunzatoare pentru eventualele
prejudicii ulterioare cauzate de existenta unor litigii privind acest teren.
2.REGIMUL ECONOMIC: Folosinta actuala este teren intravilan agricol.
Folosinta propusa — se solicita construire locuinta, imprejmuire, organizare de santier, bransamente la utilitati
Terenul se afla in UTR Lp: locuinte individuale si semicolective mici cu regim de inaltime P+2+M situate in noile extinderi sau
enclave neconstruite. Zona impozitare B.
3. REGIMUL TEHNIC: Conform P.U.Z trama stradala si functiuni:
- indici urbanistici : pentru locuinte P.O.T.= max. 35%; C.U.T.= max. 1,35 (RMH-P+2+M - 12 m);
Retragerile cladirilor se dispun fatd de aliniament astfel: min. 3,00 m de la limita de fata;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate pe o adancime de
maximum 15.0 metri, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;
- in cazul segmentdrii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita proprietitii la o distantd
de cel putin jumitate din indl{imea la cornisd, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul
in care insiruirea este invecinati cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire discontinuu;
- cladirile semi-cuplate sau cuplate se vor alipi de calcanul clddirii de pe parcela alédturata si se vor retrage fatd de cealalta
limitd la o distanta de cel putin de 3.0 metri;
- in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu clddiri retrase fad de limita proprietatii avand fatade cu
ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat, cu retrageri conform Codului Civil.
- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare cu H/2, dar nu mai putin 2,00 m.
- Retragerile se pot micsora cu acordul notarial al vecinilor.
Utilitati: racordare la reteaua electrica, racordare la gaze, provizoriu pana la extinderea retelei publice in zona apa - canal se vor
realiza put si statie de epurare ecologica.
Imprejmuirea va avea : - Hmax. 2,20 m pe limita de fata si vor fi formate din soclu opac de 60 cm si panouri
transparente si dublate cu gard viu; Hmax. 2,50 m pe limitele laterale si de spate cu aspect opac si la 4,50 m din_axul
strazii Roman.
Avand in vedere forma atipica a terenului , deschidere mai mare decat adancimea, conform RLU PUZ trama , pentru
detalierea_modului de construire se va intocmi o documentatie de urbanism PUZ care se va supune consultarii_si
informarii populatiei in conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010.
Accesul: se va face prin drumul creat prin parcelare. Parcarea: se va face in incinta terenului.

zona, se vor realiza put si statie de epurare ecologica.
Planul de situatie se va realiza pe ridicare topografica ster,
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul :
CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESIiIINTARE
SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4.0OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI JUD. ILFOV, str. Lacul Morii nr.1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia
asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite  actul administrativ al autoritatii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediuluistabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupramediului,solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita
de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului,teren si/sau constructii, sau dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi siextrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizati );
c¢) documentatia tehnica DT dupa caz:
X DTAC -DTAD - DTOE
d) avizele si acordurile stabilite prin c@ﬁﬁfé&?&e”ﬁ@ i
d.1) avize si acorduri privind utilita}g@?urbane si infrast] ’,
X alimentare cu api [ a I\ X canalizare

(
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X alimentare cu energie electrici - alimentare cu energie termica
X gaze naturale - telefonizare
X salubritate (SC ECOVOL SRL) - transport urban

- Altele

- drumuri judetene
d.2) avize si acorduri privind:
- securitatea la incendiu - apdrare civila - sanatatea populatiei
d.3) - avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora Acordul
notarial al vecinilor privind imprejmuirea daca se depasesc limitele proprietatii, X Studiu privind posibilitatea utilizarii
unor sisteme alternative de eficienta ridicata conform Legii 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare (dupa caz),
X NOMENCLATOR STRADAL,
X RAPORT nZEB
X Proces verbal de trasare teren,
X Acord administrator drum pentru bransamente;

d.4) Studii de specialitate: - STUDIU GEOTEHNIC verificat pe cerinta Af;
- PUD avizat si aprobat
e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documerite de platd ale urmatoarelor taxe: autorizatie de construire, taxa timbru arhitectura
catde.urbanism solicitat de DIMA IONUT ADRIAN prin cererea cu nr. 39478 din 26.06.2025 are

at™N B/ . s,
Y 12 luni &effa{dbgemltem.
AN {'2}_ ;

AR,

CRISTIAN GEORG AFARNOVEANU

ARHITECT SEF,
Otilia Elena TARITA CIMPEANU

N7 i < Y/
Achitat taxa de 12/lef-éohfornt chitantei nr. 13278 din 26.06.2025. 44
Transmis solicitantului [a data de direct / prin posta la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
De la data de pana la data de
Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
Marian IVAN

ARHITECT SEF,
Otilia Elena TARITA CIMPEANU

Data prelungirii valabilitatii:
lei conform chitantei nr. din
icitantului la data de direct / prin posta




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE

Scara 1:200
Nr. Cadastral Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului
116055 Str. Rascoalei nr. 19 (Tarla 31, Parcela 286/2),
588 Loc. Pantelimon, Jud. Ifov
Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
118055 PANTELIMON
2
/\ ™
r/ o 6
/ >\ e,
s 7 a N %
v{\b <, / ’ / \‘\\
& n?"%’l ’," \\
N S
/ / 7z
/, Lot2 030@1/ \\\
e
/ / | e
{ / >
1 .
\\ / g
LN /’
SN 2 Lot 1 , /
\5< /’l
% %
é\]76‘06, \\ ’/&a& &
AN LAl
%, BN T RoaNA ‘1
7 / UDF_TUL ILFOV ‘
N | TFLlMON

Tabel de miscare parcelara pentru dezlipire imobil

Situatia actuala (inainte de dezlipire) Situatia viitoare (dupa dezlipire)
Nr. |Suprafata|Categoriaj . . Nr. Suprafata|Categoria Descrierea
cad. (mp) de, imobilului cad. (mp) de imobilului
folosinta folosinta
200 A IOT 1 — Teren intravilan.
116055| 265 A |Teren intravilan|—124434
124435 65 A LOT 2 — Teren intravilan.
Total 265 Total 265
Executant: ing. SERBANESCU Gabriela Mihaela Inspector:

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii
documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Gabriela- Gabriela-Mihaela

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si atribuirea
numarului cadastral

Serbanescu . Digitally signed
Mihaela ANCPI: 2018-01-30; Diana byoina
Categoria A: Seria RO- Andreea Clinci
Serbanescu B-F, Nr. 2042 Andreegg;;os N
Semnatura si stampila Semnatura g glmC| 08:29: SII
Data: Mai 2025 Data: +03'00

Stampila BCPI




PLAN DE AMPLASAMENT

SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Lot 1

Scara 1:200
Nr. Cadastral Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului
124434 Str. Rascoalei nr. 19 (Tarla 31, Parcela 286/2),
o Loc. Pantelimon, Jud. Iliov
Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
PANTELIMON
/N
7 e
/ Y%
i . L=
. s(
/ N\,
o / %,
N /
Vo et
&7 .
/ ‘>3
/
7* ’/
4
/
N /"
¥ &’ MANIA |
\’1" '/\ “‘éf ET' L !LC‘:\"v’ ,
g, N PRIMARIA SR/ PANTELIMON |
/C%e . [¥ZAT SPRE NESC: |
g N M’AME

A. Date referitoare la terem— =

Nr. Categorie de
parcela Tolosinita Suprafata (mp) Mentiuni
1 A 200 . . ; :
Teren intravilan, neimprejmuit.
Total 200
B. Date referitoare la constructii
S t truit
Cod Destinatia uprlaa.fa :010«:2!;;;111 @ Mentiuni
Total =
Suprafata totala masurata a imobilului = 200 mp
Suprafata din act = 200 mp
Executant: ing. SERBANESCU Gabriela Mihaela Inspector:

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii
documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

: _ Gabriela-Mihaela
Gabnela Serbanescu
Mihaela ANCPI: 2018-01-30:
Serbanescu

Categoria A: Seria
RO-B-F, Nr. 2042
Semnatura si stampila
Data: Mai 2025

Confirm introducerea imobilufui in baza de date integrata si atribuirea
numarului cadaatral

. Digitally signed
Diana byoins -
Andree pate:

Andreea Clinci
2025.06.11

a Clinci o340
Semnatura si para’a +03'00

Data:
Stampila BCPI
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 116055 / UAT Pantelimon

Incadrare in zona
scara 1:500
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