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CERTIFICAT DE URBANISM 

Nr . .8..6.. din J 4 . al . .2025

in scopul: CONSTRUIRE SHOWROOM Sl BIRO URI, IMPREJMUIRE. DTIL1T A Tl, ORGANIZARE DE SANTIER
Urmare a cererii adresate de: CMC TRUCKS & TRAILERS SRL

Cu sediul\domiciliul in judetul Ilfov, orasul Pantelimon, sectorul _ _  , cod po�tal __ _, str. B-dul Biruintei, nr. 206-212, 
bl. _, sc. _, et. _, ap. _,_ telefon\fax : 0730030399, e-mail _______ _, inregistrata la nr. 31643 din 03.02.2025. 

Pentru imobilul-teren �i \ sau constructii situate in judetul Ilfov, orasul Pantelimon, cod po�tal _, str. DN3-BD BIRUINTEI, 
nr. 237, bl._, sc. _, et._, ap._, sau identificat prin: tarla 55, parcela 524, 524/8. 524/9/L 524/16, cu nr. cadastral 121639. 

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 6433/25.05.2000 faza P.U.G., aprobata cu Hotararea Consiliului 
Local nr.14 / 07.08.2000, respectiv HCL nr. 224/2018 si HCL nr.296/2023 privind prelungirea termenului de valabilitate PUG si 
faza PUZ aprobata cu HCL nr. 85/03.10.2012. 

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu 
modificarile �i completarile ulterioare 

SE CERTIFICA: 
1.REGIMUL JURIDIC: Terenul intravilan conform PUG cu suprafata de 1.566 mp este proprietatea Jui CMC
TRUCKS&TRAILERS S.R.L. conform Actului de dezmembrare autentificat cu nr.383/04.04.2023 la BNP LIDIA PITREL si
extras CF nr.121639/15.01.2025, emis de OCPI Ilfov.
Nota: Se noteaza promisiunea de vanzare cumparare cu termen de perfectare a contractului de vanzare cumparare in forma
autentica pana la data de 30.05.2025 in favoarea GORETTI SHOES SRL, conform extras CF nr.121639/15.01.2025.
Nota: Pe teren se afla in curs de edificare o hala depozitare/productie nepoluanta, autorizata conform AC nr.403 din 16.09.2022,
cu termen prelungit pana la data de 15.09.2026, si se vor pastra avizele de amplasament in valabilitate.
Nota: In conf. cu art. 7 si alin(9) din Legea 50/199l(r), Primaria Pantelimon nu este raspunzatoare pentru eventualele prejudicii
ulterioare cauzate de existenta unor litigii privind acest teren
2.REGIMUL ECONOMIC: Folosinta actuala: teren intravilan liber de connstructii
Folosinta propusa: se solicita construire showroom si birouri, imprejmuire, bransamente utilitatb organizare de santier.

Terenul este situate in UTR -M3-zona functiuni mixte - institutii, servicii si echipamente publice, comert, depozitare nepoluanta,
industrie nepoluanta, locuire. Zona de impozitare B fara instalatii ( 2103 lei/mp).
3. REGIMUL TEHNIC: Pentru functiunea solicitata indicatorii urbanistici conform PUZ:
- UTR M3: POT max = 50%; CUT max = 2,5; RHM = Hmax 20 m;
Constructiile se vor amplasa in zona de M3 intr-un edificabil determinat de urmatoarele retrageri:
- fata de limitele laterale si limita posterioara se va amplasa la H/2 dar nu mai putin de 4,00 m ( avand in vecinatate aceeasi
functiune- in cazul in care in vecinatate exista alte functiuni(locuinte ) se va amplasa la min 6,00 m si acord notarial vecini in cazul
in care in imediata vecinatate exista locuinte
- fata de limita de fata se va amplasa la min.3,00 m ;
- distanta intre constructiile existente pe aceasi parcela va fi de H/2 din inatimea celei mai inalte constructii;
Nota: Avand in vedere propunerea atasata la dosar, pentru micsorarea retragcrilor fata de limitele de proprietate, in conformitate cu 
prevederile art.32, alinl, lit d din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, se va intocmi o documentatie PUD cu 
ilustrare de tema avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare care sa detalieze modul specific de construire in raport cu functionarea 
zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate. In vederea tinalizarii studiului de urbanism, 
documentatia PUD se va supune consultarii populatiei in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 cu moditicarile si completarile 
ulterioare si Ordinului MORT nr. 2701/30.12.2010. 

lmprejmuirea pe latura de fata se va amplasa la 4,50 m din axul drumului de servitute din Nord, iar pe laturile laterale si 
posterioara se va amplasa in interiorul limitelor de proprietate. 
Accesul se va realiza prin drumul de servitute din Nord. Parcarea se va realiza in interiorul proprietatii cu deschidere portilor de 
access spre interior. 
Distantele dintre cladirile nealaturate de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul 
mijloacelor de stingere a incendiilor, iluminare n · e, salubritate, securitate. Spatiile de manevra auto si parcare, 
dimensionate corespunzator, potrivit RGU si no \.-e or m � se vor solutiona in incinta proprie. Se vor respecta normele 
de igiena si recomandarile privind mediul de � al populatiei a� te cu O.M.S. nr. 119/2014 (distante intre cladiri, insorire, 
suprafete incaperi, zone de protectie intre fu �mi, nivele de zgom otari igienico-sanitare etc. Se vor asigura min.20% spatii 
verzi. 
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