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ROMANIA 
JUDETUL ILFOV 

UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA 
A ORA$ULUI P A N T E L i M O N 

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORlULUI 
· '-' Cod fiscal: 4420759 

Str. Sf. Gheorghe nr. 32, Oras Pantelimon, Jude� llfov Tel./Fax +4021.301.70:01; 
EMAIL: WWW.PRlMARIAPANTELIMON.RO, WWW.URBANISM@PRIMARIAPANTELIM0N.RO 

4.0BLIGATIJ ALE TITULARULffi CERTIFICATULUilJE URBANISM: 
In scopul elaborarii documentatiei pentru aut9rizarea exefutarii lm:rarilor de constructii - de construire/de desfiintare -

solicitantul se va adresa autoritatii competente penfru protectia mediului: 
AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI JUD. ILFOV, stt. Lacul Modi nr:.1, sector 6, Bucuresti 

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337iCEE (Directiva EiA) pdvind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si 
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva. Consiliului si Parlamentului 
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea amimitor planuri si programe in legatura cu mediul si 
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul lajustitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, 
prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia•de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca 
aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista 
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra medlului. 

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara 
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de 
constructii la autoritatea administratiei- pub lice competente. · 

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru 
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii 
unui punct de vedere_ oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.In aceste 
conditii: 

Dupa primire,a prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta 
pentru protectia mediului in vederea' evaluarii initiale a investitiei si sta.bilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia 
asupra mediului. In urma evaluarii ini�iale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru 
protectia mediului. 

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediuluistabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei 
asupra mediului, solicitan1:Ul are obligatia de a notifica ace�t fapt autoritatii administratiei publice, competente cu 
privire la merttinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. 

In situatiifin care, dupa emiterea cerlificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor 
investitiei asupramediului,solicitantul renunta la tntentia de realizare a. investitiei, acesta are obligatia de a notifica 
acest fapt autorifatii administratiei publice competente. 

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI HE CONSTRUIRE / DESFilNTARE va fi insotita de insotita de·
urmatoarele documente: 
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului,teren si/sau constructii, sau dupa caz, extrilsul de plan cadastral actualizat la
zi si extrasul de cart� funciara de in�ormare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legaHzata); t 
c ).documentatia tehnica DT dupa caz: 

X DTAC - DTAD X OTOE
X Referate intocmite de verificatori atestati conform legislatiei in vigoare 

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urj:,anisnt
d.l )  avize �i acorduri privind utilitatile urbane si.infraStl"ll:ctura:

X S.C. APA CANAL ILFOV SA (apa- canal). 
X RE TELE ELECTRICE RQ�A. SA ( energie electrica} 
X NEOGAZ GRID SA (gaze natittale) ·,,..
XS.C. ECOVOLSRL �s�l·u'b�it�te)· .. i.� 

, • • _ •. 
- Alte!e 1 ·,. �: 

• 
-,. ·, · �

. 
c!.rumuri judetene

d.2) avize �i acorduri privind:
- securitatea la incendiu

• • • 1': I 

- sanatatea populatiei
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ROMANIA 
JUDETUL ILFOV 

UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITO�IALA 
A ORAJULUI P A N T E L I M O N 

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI 
Cod fiscal: 4420759 

Str. Sf. Gheorgl')e nr. 32, Oras Pantelimon, Judet llfov Tel./Fax +4021.301.70.01; 
EMAIL: WWW.PRIMARIAPANTELIMON.RO, WWW.URBANISM@PRIMARIAPANTELIMON.RO 

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale �i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
X Acordul notarial al vecinilor privind imprejmuirea daca se depasesc limitele proprietatii; 
X Ra port de conformare nZEB; X Proces verbal de trasare; X acord administrator drum/coproprietari 
(dupa caz) pt. viitoarele bransamente; X Certificat de nomenclatura stradala si adresa; 

d.4) Studii de specialitate: X Studiu geotehnic verificat pe cerinta Af;
X PUD avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare; 

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale;

Documerite de plata ale urmatoarelor taxe: autorizatie de construire, taxa timbru arhitectura
Prezentul certificat de urbanism solicitat de DATCU LUCIAN prin cererea cu nr. 46316 din 

06.11.2025 re ilitatea de 12 !uni de la data emiterii. 
r:,.NTEL.i"1. -

' 0
1-

\\J\ R: 
' � 

V"v. ., . ·.:. . . �"v: 
� 1L1=ov -� 

'Cristian George SB 

ARHI1JiJCT S��,--
Otilia Elena T · T A...-eIMPEANU . 

Ir 
Achitat taxa de 17.00 lei conform chitantei nr. 17978 din 06.11.2025. 
TJansmis solicitantului· la data de _____ direct/ prin posta la data de ______ _ 

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, 
repubUcata, cu modificarile si.completarile ulterioare, 

SE PRELUNGE�TE VALABILITATEA 
CERTIFICATULUI DE URBANISM 

Prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se poate face de catre emitent, la cererea 
titularului, formulata cu eel puµn 15 zile 'inaintea expirarii, pentru o perioada de maximum 12 ]uni. 

De la data de ____________ pana la data de _________ _ 
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicit�ntul urmand sa obtina, 'in 

conditiile legii, un alt certificat de urbanism. 

PRIMAR, 
Marian IVAN 

Data prelungirii valabilitatii: 

SECRETAR, 
Cristian George SBURLEA TARNOVEANU 

j 

ARHITECT SEF, 
Otilia Elena T ARITA CIMPEANU 

-------------

Ac hit at taxa de ____ lei conform chitantei nr. din ------ --------
Transmis solicitantului la data de direct/ prin po�ta 

!010,J Ian,u , 2ox.
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PUD – LOCUIRE 
Strada Gradinarilor, nr. 4B, Tarla 55, Parcela 524/127,  

Nr. Cadastral 105477, Oras Pantelimon, Jud. Ilfov 
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Proiect nr. U04/25/2026 
 
 

M E M O R I U    G E N E R A L 

1.  INTRODUCERE 

 

1.1. DATE  DE  RECUNOAŞTERE  A  DOCUMENTAŢIEI 

 

 

1.2. OBIECTUL  LUCRĂRII 
 

Solicitări ale temei program 
 
Domnii DATCU LUCIAN, DATCU RODICA solicită pentru lotul din Strada 

Gradinarilor, nr. 4B, Tarla 55, Parcela 524/127, Nr. Cadastral 105477, Oras 
Pantelimon, Jud. Ilfov construirea unei constructii cu functiunea de locuire, avand 
regim de inaltime PARTER. 

La baza acestui studiu sta certificatul de urbanism nr. 823 din 17.11.2025, 
emis de Primaria Orasului Pantelimon.  

Lucrarea îşi propune stabilirea reglementarilor necesare printr-o 
documentatie de urbanism PUD, avizata si aprobata conform legislatiei in vigoare.  

 
Prezenta documentatie se va elabora în conformitate cu: 

 Denumirea lucrării : PLAN  URBANISTIC  DE DETALIU 

  PUD –  LOCUIRE -     Strada Gradinarilor, nr. 
4B, Tarla 55, Parcela 524/127, Nr. Cadastral 
105477, Oras Pantelimon, Jud. Ilfov 

   

 Beneficiar : 
DATCU LUCIAN, DATCU RODICA 

   

 Baza legală a 
proiectării 

: Legea nr. 350/2001 

  Ordinul M.L.P.A.T. nr. 13N/1999 

  Legea nr. 50/1991/republicată 1996 

  şi completată prin Legea nr. 453/2001 

  Ordin nr. 91/1991 al M.L.P.A.T. 

  H.G.R. nr. 525/1996 

   

 Proiectant  : S.C. URBAN ARTE STUDIO S.R.L. - Bucureşti 

   

 Data elaborării : IANUARIE 2026 
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 Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul. 

 Legea nr. 50/1991, republicată 1996, privind autorizarea construcţiilor şi 
unele măsuri pentru realizarea locuinţelor. 

 Legea 453/2001 care modifică şi completează Legea nr. 50/1991. 

 Ordinul nr. 91/1991 al M.L.P.A.T. privind procedura de autorizare şi 
conţinutul documentaţiilor de urbanism. 

 H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de 
Urbanism. 

 Alte acte legislative şi normative apărute, cu implicaţii directe asupra 
domeniului urbanismului. 

 

1.3. SURSE  DOCUMENTARE 

In scopul intocmirii prezentei lucrari se vor cerceta surse documentare, 
referitoare la stadiul actual de dezvoltare al Orasului Pantelimon şi propuneri de 
perspectivă. 

 Suportul cadastral al lucrării, scara 1:1000, 1:500 

 Plan Urbanistic General Pantelimon nr. 6433 din 25.05.2000 aprobat prin H.C.L. 
nr. 14 din 07.08.2000; HCL nr. 12/22.02.2010, si faza P.U.Z. aprobata cu  HCL 
nr. 85/03.10.2012.  

 Plan Urbanistic Zonal- Trama stradala T55 aprobat cu HCL 85/03.10.2012. 

 

2.  STADIUL  ACTUAL  AL  DEZVOLTĂRII 
 

2.1. INCADRAREA IN LOCALITATE 
 

Amplasamentul aflat in studiu este situat in Strada Gradinarilor, nr. 4B, 
Tarla 55, Parcela 524/127, Nr. Cadastral 105477, Oras Pantelimon, Jud.Ilfov. 

Lotul in suprafata de 417 mp reprezinta proprietatea domnilor DATCU 
LUCIAN, DATCU RODICA conform contractului de vanzare autentificat sub nr.1346 
din 28.08.2020 si extras de carte funciara actualizat si anexate documentatiei. 

2.2. FUNCTIUNI ALE ZONEI 
 
 Terenul este situat conform PUZ - Trama stradala T55 aprobat cu HCL nr. 

85/03.10.2012 si face parte din UTR  Lp- subzona locuintelor individuale si (semi) 
colective mici cu P-P+2+M niveluri situate in noile extinderi sau in enclave 
neconstruite. 

2.3.  DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE 
Terenul este situat in intravilan, are o suprafata de 417 mp si are folosinta 

actuala de teren agricol. 
Folosinta propusa: curti – constructii. 
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3. DATE GENERALE ALE INVESTITIEI

3.1. DATE REFERITOARE LA PROPRIETATE 

Imobilul este situat in intravilanul Orasului Pantelimon, este format din teren in 
suprafata de  417 mp reprezinta proprietatea domnilor DATCU LUCIAN, DATCU 
RODICA conform contractului de vanzare autentificat sub nr.1346 din 28.08.2020 si 
extras de carte funciara actualizat si anexate documentatiei. 

3.2. DATE REFERITOARE LA INVESTITIE 

Proiectul prezentat propune stabilirea retragerilor fata de limitele de 
proprietate cat si a indicatorilor urbanistici pentru constructiile propuse. 

    Coeficientii urbanistici pentru zona respectiva conform Certificatului de 
Urbanism 823 din 17.11.2025 eliberat de Primaria Pantelimon sunt urmatorii: 

POT max = 35% 
CUT max = 1.3 
R.H. max = P+2E+M = 12 m 

Pentru locuinte:  
POT max = 35% 
CUT max = 0.5 
R.H. max = PARTER 

 AMPLASAMENT SI VOLUMETRIE

Retragerile fata de limitele parcelei pentru edificabilul in care se va inscrie 
imobilul sunt urmatoarele: 

- fata de limita de proprietate de la vest:
- fata de limita de proprietate de la nord:

- fata de limita de proprietate de la est:
- fata de limita de proprietate de la sud:

H/2, minim 2.00 m
3.00 m, nu mai putin de 
7.50m din axul strazii 
3.00 m  
3.00 m 

Anexele si garajele pot fi amplasate in afara edificabilului, cu conditia ca acestea 
sa aiba inaltime maxima parter, iar scurgerea apelor pluviale de pe acoperis sa se 
faca in interiorul proprietatii.  

 ACCESE PIETONALE, AUTO SI GARAJE

Accesul pietonal si carosabil in incinta se vor realiza prin partea nordica a 
terenului. Imprejmuirea la strada se va retrage 0.25 m de la aliniamentul existent, in 
vederea modernizarii strazii la un profil de 9.00m. 

 DESCRIERE FUNCTIONALA

Beneficiarul a solicitat prin tema de proiectare o singura categorie de 
functiune: cea de locuire. 
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4.  REGIMUL TEHNIC 

 
Sistemul constructiv este prevazut din cadre din beton armat cu stalpi si 

grinzi, fundatie directa tip retea de grinzi incrucisate pe doua directii ortogonale din 
beton armat, planseu din beton peste parter si planseu din lemn peste etaj. 
Inchiderile si o parte din compartimentarile interioare sunt din zidarie caramida sau 
BCA.  

Sarpanta este alcatuita din lemn de rasinoase, in patru pante cu invelitoare 
tip din tabla ondulata. Apele de ploaie se scurg prin intermediul jgheaburilor si 
burlanelor din tabla zincata, in limita proprietatii. Elementele din lemn care alcatuiesc 
sarpanta se vor ignifuga. Invelitoarea din tabla ondulata se va monta pe sipci de 
lemn, montate pe astereala si carton bitumat. 

 
5. UTILITATI 

 Alimentarea cu apa se realizeaza prin bransament la reteaua localitatii.  

 Canalizarea se realizeaza prin racordarea la reteaua localitatii. 

 Energia electrica pentru iluminat si consum menajer se realizeaza prin 
racordarea la reteaua localitatii. 

 Incalzirea constructiei se face prin radiatoare electrice. 

 Deseurile menajere sunt depozitate in europubele din material plastic, 
preluate de firma specializata. 

 
Nu se produc ape tehnologice. 

 
6.  CATEGORIA DE IMPORTANTA 

 Conform HG 766/1997 – categoria de importanta este „D” . Au fost respectate 
cerintele impuse de Legea 10/18.01.1995 privind calitatea in constructii. 

 
7.  MASURI P.S.I. – conform NORMATIV P118/99 

 
Conform normelor PSI. 

 
8.  DOCUMENTATIA PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIEI DE 

CONSTRUCTIE (ulterioare avizului PUZ) NECESITA VERIFICARE LA 
EXIGENTELE 
 

 A – rezistenta mecanica si stabilitate  

 

Întocmit, 

Urb. Elena Dinu 
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Incadrare in Zona ,  Scara 1:2000

IAN.
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Arh. C.E. Dobos

URBAN ARTE STUDIO este singurul proprietar al
proiectului si al continutului acestuia. Nu este
permisa folosirea acestui proiect fara permisiunea
scrisa a proiectantului si nu va fi folosit in alt scop
decat cel pentru care a fost elaborat.

U04/25
2026

P.U.D

INCADRAREA IN ZONA

U.0.1

1:2000

Incadrare in PUG - Pantelimon,  Scara 1:10000

Incadrare in Zona ,  Scara 1:10000 - vedere din satelit

LEGENDA

Concluzii:
Terenul este amplasat in intravilanul orasului Pantelimon, judetul Ilfov, in
tarlaua T55 si face parte din subzona locuintelor individuale si (semi)colective
mici cu P- P+2E+M niveluri situate in noile extinderi sau in enclave
neconstruite  (Lp), conform PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 85/03.10.2012.

1:10000

- Incadrare in zona -

Urb. E. Dinu

Urb. E. Dinu

   P. U. D.

birou de proiectare

C.U.I. 25083230
J40/2429/2014

s.c. urban arte studio s.r.l.

ARTE studio
U  Plan Urbanistic de Detaliu - LOCUIRE Strada Gradinarilor, nr. 4B, Tarla 55, Parcela 524/127,

Nr. Cadastral 105477,  Oras Pantelimon, Jud. Ilfov

DATCU LUCIAN,
DATCU RODICA

Strada Gradinarilor, nr. 4B,
Tarla 55, Parcela 524/127,

Nr. Cadastral 105477,
 Oras Pantelimon, Jud. Ilfov

IMOBIL CARE A GENERAT PUD-UL,
Strada Gradinarilor, nr. 4B, Tarla 55, Parcela 524/127,
Nr. Cadastral 105477, Oras Pantelimon, Jud. Ilfov

S teren = 417 mp
(conform masuratori cadastrale)
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P.U.D

REGLEMENTARI
- ZONIFICARE
FUNCTIONALA

1:500
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- Reglementari - zonificare functionala -

 Limita zonei studiate

Edificabil

 Limita loturi

Limite

IAN.
2026

URBAN ARTE STUDIO este singurul proprietar al
proiectului si al continutului acestuia. Nu este
permisa folosirea acestui proiect fara permisiunea
scrisa a proiectantului si nu va fi folosit in alt scop
decat cel pentru care a fost elaborat.

U.2.1

Urb. E. Dinu

Circulatii carosabile

Functiuni

Circulatii pietonale

UTR  Lp - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI (SEMI) COLECTIVE
MICI CU P-P+2+M NIVELURI SITUATE IN NOILE EXTINDERI SAU IN ENCLAVE
NECONSTRUITE
S parcela = 417 mp
POT max                = 35%
CUT max                = 1.3
Reg. inaltime max      = P+2E+M - 12 m

Spatiu verde aferent circulatiilor

Accese
Acces carosabil Acces pietonal

Urb. E. Dinu

birou de proiectare

C.U.I. 25083230
J40/2429/2014

s.c. urban arte studio s.r.l.

Arh. C.E. Dobos

Circulatii carosabile de incinta

ARTE studio
U

BILANT TERITORIAL
Zona PUD

Spatiu verde
Locuire

Zona PUD - total

mp %

Pietonal
Carosabil

30,0
146 35,0

417 100%

125

62 15,0
83 20,0

Circulatii pietonale de incinta

Spatiu verde privat de incinta

  Plan Urbanistic de Detaliu - LOCUIRE

   P. U. D.

Teren intravilan din subzona locuintelor
individuale si (semi) colective mici cu
P-P+2+M niveluri situate in noile
extinderi sau in enclave neconstruite
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Teren intravilan din subzona cu  functiuni
mixte - institutii, servicii si echipamente
publice, comert, depozitare , industrie,
locuire
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