ROMANI

JUDETUL  ILF(
UNITATEA ADNIINISTRAT
A ORASULUI P AN

SERVICIUL URBANISIVI S| AMEN

Cod fiscal: 4420
Str. 81, Gheorghe nr, 32, Oras Pantellmon, Juda
Email; mmv.primarinpunlelimo‘n.ro, www.tn'bai

/

5 : s i
y . b et
V-TERITORIALA Py
ELIMON Q,;ﬁ*ﬁ
JAREA TERITORIULUI

59

1lfov Tel./Fax +4021.301,70.01;
sm@primariapantelimon.ro

Nr. 41414700, P 72024
CERTIFICAT DE URBA

Nr. Q?S(dm o8 04

NISM -
2024

i seopul CONSTRUIRE 16 LOCUNTE INSIRUITE

UTILITATL,ORGANIZARE

IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA
DESANTIER

Urmare n cererii adresate des

Cu sediul\domiciliul in judetul I

I municipivl ST, seuim‘

cod postal
lelefon\fax ; , G-Il

S S,

blec L SC. , etaj , ap,

L , inregistratn la nr, 41414 din 18,07 ,202'%
/, orasul PANTELIMON,

Pentru imobilul-teren i \ sau construcii situate in judeéjul L0

cod pogtal __, slr, s, ybloe se L elaj L ap, Ll

aas?

14/ 07,08.2000; LICL n.224/2018;
In conlormltwte cu ]neveclcntc Legii nr, 50/]90! puvmd autoriz
sl completiirile ulterioare
SE-CERY lI-l(

In temeiul |L.glum,nmulol‘ documentaict cle urbanism nr, 6433/2

arle ., parcela ___; cu i, cadustral 121288,
5.05.2000 faza PU.G,, dprobal cu H.C.L. nr

ea executiiri lucrdirilor de construetii, eumodificiirile

K',

LREGIMUL JURIDIC: Teren intravilan conforny PUC: ‘éu suprafyta de 3. 600 mp. esle p:opuelﬂleﬂiu: S.C. VEWE

IMMOBEL $.R.L._conform extras CI iw, 121207/2023.

Nota: In cazul unor eventuale litigii privind acest teren, in_conform ntc. et arl,7 si-an, 9 din L50/1991 cu modificarile si
completarile ulterioare, institutia noastra nu este ]ES])OI]}:M)IM de_prejytliciile cauzate de acested.

Notn: Din extrasul CF rejese promisiunea de vanzare in favoarea lui
2REGIMUL I CONOMIC: Folosintn nctuala este teren agricol.
Se salicita construire 16 locunte insiruite, Timpr ejmuire, bransamente

rdache Daniel si Stefan Gristing Georgiana,

lmhtal: ;organizare tle santicr

Terenul sé afta in UTR 3t zon# loculnite, functiuni de inferes publie, gmspmlmlu comunala, cimitir,

" 3, REGIMUL TEHNIC: Conform P.U.G,i - pentiu locuinte P,P+1 1]
- pentru Toguinte: P+ +Mj,

OTiax= 30%; CUT= =max,.0,6;
P25 PO AN, = 30%, CUT=max. 0,9

Constructiile se vor amp lnsata intr=un edificabil déterminat de urmaiofrele retrager:

= min, 3,00 m de In limita de fata, dar nu mai putin de 7, 50 m din

- min, H/2 dar nu mai putin de 2, 00m (pentru locuinte P) fata d
Distanta intre cladiri va fi de 11/2 dar nu mi putin-de 4,00 m, '
fmp rejmuirea va avea : « Hmax, 2,60 m pe |ll]]lt@](llﬂtel'ﬂ|<, sid
Imprejmuiiea s¢ va amplasa in interiorul proprietatii pe aliniar
realiza spre inter |01 ul propr lclmu Or gﬂl]a?mea de s'umu' 31 scuy
proprie.
31ansz_umm . La realizarea !uuaulm pentru bmmamente, se
vigoare privind exccutarea unor gstfel de lucrari, precum si |
zona. Se vor lua toate masurile pentru evitarea sta:uumu
masurile pentru reducerea la minim a duratei de exécutie a |
semnaliza coacspun/alot Dupa incheierea lucrarilor, terenul se
Accesul: se va foce prin drumul ereat prin pmce]mc, 2arearea; se.va |
~Utilitadi: _vacordare la_reteaua cleclricn, racordare In_gaze, proviz
“canalizaro in zonn, se vor realiza pul si statie de epurare cco!ogm,

b

|

[

axul dmmulu; deservitute;
la !nmlc htemlc side spate,

e s'pate'.

entele existente iar desghiderea portilor se va
gerea apelor pluvlale se vor asigura in incinta’

vor avea in vedere respectarea nomiativelor in
oteetia si siguranta celorlalte retele existente in
iculdtlu rutiere si pietonale; Se vor lua toate
er HHIOI, Pe pcuodda executiel, lucrarile se vor
vy aduce la starea initiala,

ce in incinta’ tucnulm,

it pana-la.extinderea. retelefor..publice. de.—apa -si...

lanul de situatic se va realiza pe ridicare topografica

. stereo 70; Se va respecta O.M,S, 11972014,
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scoy
C‘ON%’I RUIRE 16 L, OCUNTE INSIRUITE, IMPRLJMUIRL

’iﬁz

oblirea autorizalici de construire pentru
ANSAMFN I'E LA UTILITATI ()R(‘ANMAIU*

l

CERTIFICATUL DI URBANJS ..?--
AUTORIZATIE DI CONSTFUIRE ,
$INU CONFERA DREPTUL DE A EXERE
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USHINTARE
Ao )1?00]@ UCTL







ROMAN
JUDETUL 1L
UNITATEA ADMINISTRA]

A ORASULUI P A N

SERVICIUL URBANISIV SIAMEN
Cod flscal: 442

Str, 81, Gheorgho nr, 32, Oras Pantelimaon, Ju
Emall: www.primarlapantelimon.ro, www.url

1

A

Qv
IVTERITORIALMA
FTELIMON
AJAREA TERITORIULUI
759

ot lIfov Tel./Fax +4021 .301.70.01;
anlsm@piimariapantelimon.ro

1 seopul elaborari] documentaticl pentru aulorizaren exeentari lucrarilol
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului; :
AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUT Jud, Iifoy, str, Lacul

tle constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul s¢ va

Moril nr1, sector 6, Buenvest]

In aplicarea Directive Consiliului 85/337/CEL (Dircetiva BIA)
private asupra. mediului, modificald prin Directiva Consiliului 97
European 2003/35/CE privind participaren publicului ln claborared
modificaren, cu privire lg participarea publicului si accesul la jusl
prin cerlificatul de urbanism se comunica, solicitantului obligatia
acensta sa analizéze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea
supuse evaluarii impactuly] asupra mediului, _

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, proced
emiteren certlficatului de urbanism, anterjor depunerii documentati
la autoritatea administritiel publice competente, i vederea sati
acordului de medin, autoritatea competenta pentru protectia mediu
centralizari optiunilor publicului si al formularii wiui punct de ved
rezultatele consultarii publice, : N

In acestorcondiiii: o

[

rivind evaluarca efectelor anumitor proicete publice si
LI/CE si prin Directiva Censiliului si Parlamentulu
anumitor planuri si programe. in legatura cu mediul si
ie, a Directivei 85/337/CER si a Directivel 96/61/CE,
¢ a contacta autoritalea l::ri.toridlal de mediu penfru ca
rofectului investitiol publice/private in lista proicctelor

wa de emitere a acordilui de-mediu se desfasonra dupa
i-pentiu autorizarea executarii lucrarilor de constructii
facerdi ‘ccrinlblpr cu privire Ta procedura de cmilcm

ui stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice,
re ofieial cu privire la realizarea investitiei in acord cu

Dupd primirea prezentului cet"liﬁcn_l de urbanism, ditularul are obl
jprolectia mediului in vederca evaluarli. initlale a investitiei “si
mediului, In urma evaluarl] initiale a investitiei se va emite aciul
medinlui, S , H e et s

atia de. a s prezenta la autoritatea conipetenta pentiy

fhabitiiii necesitatii evaluarii efectelor- acesteia asupra

wdministrativ al autoritatii competente pentru protectia

In situatia in care autoritates competenta pentri prrotectin mediului

‘ltgtbiles'te'u‘edesitnlc_h evaluarii efectelor nvestitiei

asupra mediului, solicitantul are obli

j gatla de n notificd acest fapt ai
mentinerea cererii pentru auforizare

A executarli luerarilor de constr

oritatil administratici publice competente eu privire Ia
ctil, . . : T :

In situatia in care, dupa eiiteren certificatulul de urbanism ori |
investitiel asupramediului,solicitn

fapt autoritatii administratiel publice competente, -

ntul renunta la infentia .cie‘rea‘li.z e

' '['Jﬁ

reursul derulaifi procedurii de evaluare a efectelor
a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest

5; CEREREA DE EMITIL‘REA AUTORIZATIE

A ‘ I DE COJ
urmatoarele documente: j
a) certifieatul de urbanismj

b) dovada titlului asupra Amobilului,teren si/sau constructiH

actualizat la zi siextrasul de carte funciarg de informare a
altfel (copie legalizaty ); o
c).docuimentatia tehnica DI dupa caz:

X DTAC -DTAD - XDTOE

X Referate intoemite de verificsitori atestati conforni |
1 certificatul de urbaiisn-
file urbane si fivfiastructura
(npa- canal)
NIA'SUD SA (electrica)

d). avizele si acordurile stabilite prin certi
d.1) avize si acorduri privind utilica
8.C. APA CANAL ILFOV SA
E-DISTRIBUTIE MUNTE

.2) avize-si acorduri privind:
- securitatea la incendiu

NSTRU IRE / DESTIIN 'TA‘RE va fiinsotita de

, sandupa eaz; extiasul de plan cadastral
tualizat Ia zi, in cazil in care legea nu dispunc.

egislatiei in vigoare

KPREMIER ENERGY SRL (gaze naturale)
S.C, ECOVOL, SRL |

(salubritate)

- siiniitatea populajiei

Intoemit;
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UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA

A ORASULUI PANTELIMON
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d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice <entrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora : » Acordul notarial al vecinilor privind imprejriuirea daca se depasesc limitele proprietatii;
Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternatve de eficienta ridicata conform Legii 372/2005
privind performanta energetica a cladirilor, republicata cu modificarile si completarile ulterioare (dupa
caz); Proces verbal de trasare; Calculul coeficientului G; azord admimstrator pentru bransamente; Acord
notarial Iordache Daniel si Stefan Cristina Georgiana.

d.4) Studii de specialitate: - Studiu Geotehnic verificat pz cerinta Af;

.~ PUD avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare;
actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
dovada privind achitarea taxelor legale; %
Documepte de plats ale urmatoarelor taxe: prtasimatio A= nnctenive, taxa timbru arhitectura -

Sy r. 41414 din 18.07.2023 are valabditatea de 12 lun? A~ 1e Ante Hondtani
la M

Cristian Geor VEANU

_ Elena ( \NU

i = .
. Achitat taxa de 45,0 lei conform chitantei nr. 006702 din 18.07.2023

Transmis solicitantului la data de direct # prin posta la data de
fn conformitate cu prevederxle Legii nr. 50/1991 privind £itorizarea axecutéru lucrérilor de construc;u,
republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
RTIFICATULUI DE U AN M
o De la datade O@~ © é u?g R péni ladatade _C© 2003 Q

&

Dup# aceasta daté, o noud prelungire a valabilititii nu este p031bllé soiimfnnfnl nmméand e ahting, in
conditiile Iegl , un alt certificat de urbanism.

Cristian Ge JVEANU

Elen EANU

Data prelungirii val b1l1tétu | P e / -
Achitat taxa de ? 22112 lei conform chitanteinr. _ A" {J <"  din (222 \Qo? vl@pz\f

Transmis solicitantului la data de direct / prin posta

Intocmit: A, REN
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TE INSIRUITE, IMREJMUIRE,

PROIECT: “ CONSTRUIRE 16 LOCUIN
BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER"
. [ ] - ADRESA: TARLA 32, PARCE A 289/1, NR.CAD. 121288, ORAS PANTELIMON, JUD. ILFOV

@ REGLEMENTARI

URBANISTICE
2.>z«>>°0

LEGENDA
LIMITE
I~ = = usiTA ZONA STUDIATA

"~ 7 LIMITA TEREN CE A GENERAT P.U.D.

——— ALINIAMENT
— = = ALINIERE

CIRCULATH

B CIRCULATH CAROSABILE

[ CIRCULATI PIETONALE PROPUSE
A ACCES CAROSABIL PE PARCELA
A ACCES PIETONAL PE PARCELA

ZONE FUNCTIONALE
[ zONA LOCUINTE

PROPUNERE PE TERENUL STUDIAT
[FSiE] LOCUINTE INSIRUITE

[ TERASE DESCOPERITE

[ SPATH VERZI AMENAJATE

{CFT] PARCARI

REGLEMENTARI URBANISTICE
REGLEMENTAR! IMPUSE PRIN P.U.G. PANTELIMON

« POT maxim =30% - pentru lccuinte P, P+1E

« CUT maum = 06 - pentru locuinie P, P+1E

*H max=6m

REGLEMENTARI PROPUSE

« POT propus = 30 %

= CUT propus = 0.6 mp fADC

= H imobil propus de la CTA-6.65 m

= RH propus: P+1E

Imobilul supus studiuiui, In suprafatd de 3,500 mp esle silual in
Intravilanul arasului Pantelimon, pe taria 32, parcela 269/1,
NR.CAD.121288 gila momentul actual este liber de construcli §i nu
prezinta deniveldri. Contextul urbanistic al zonei studiale este unul de

zond rezidenfald.

Func$ care g azd terul zonei este aceea de
locuire cu regim mic de ndltime { P+1 / P+2 etaje) — locuinfe
unifamiiale. Pe terenul intravilan agricol avind supralfata de 3.600 mp
se propune construirea a 16 locuinie Tngirulte, Tmprejmuire,
bransamente la ubkla§ sl organizare de ganber.

Cladinle se retrag 5,00 m fata de Drum de Acces (109926), 8,96 m
fatA de limita lalerald dinspre Vest, 13.33 m (a2 de imita faterala
dinspre Est 5i 5,81 m fal3 de limila postericard dinspre Nord. Inire
corpunle C6-C7 si C10-C11 exisid o distanid de 6,46 m.

Mqauﬁxnb.. de Inalfime propus este P+1E cu Indlimea de 6,65 m da la

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

\‘
/ 7 \ ; # | T Pr—— Y
% / \ y I_l l_l ..-nnn [Coardonats pet.de coreer| Lunglmt
\\ .%mw \ \\ Nr. Cadastral 121263 il T AT i
CATEGORIA -‘g_hs}-nt._.ﬁg!.ouxmg % - 18.
TV ;o e o s ons 1ot
4 i A 12309
/ i
Ezn_—uo—..._h-.—.emiw. L o m
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/ 1 &
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/ 127329444, i 0
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LEGENDA PLAN UTR 3 ;
s C.—.m “w w_!n._.__n.ﬂ. nm_. qhmﬂ.&u:n \..
o Umita dremulul e ~SOSPODARIE COMUNALA, CHITIR /
————  Gard de beicn FUNCTIUNI DE INTERES PUBLIC, 3 ;!
— —  Gard din metsl nn«voga_mno!._t); CIMITIR
————  Gerd din Jemn
e Gard de plasa
—— —  Teren Interes din sona{SC 121266} i
, ———eem- Imobile in evidentele OCPI 4
v - ]
~
PROIECT — Plansa
MASTER CADASTRU S.R.L. | Donumenisis iopogeafia conform certiical
w.ws de mst: BO-B-J ar. 1912/2210.2020 :iﬂu.ﬁwhhh.mﬂm-kluii 1
i | Fizaizpogralio-PAC. ¢ PUD.
W-.ﬁ mﬁﬂ“«fﬁﬂ £, BuTURESTL Boneficiar: SC VEVE DMMOBEL SRL Scara
OPERATOR | LOCATIE 1:500
TEREn | e S B Terla 32, Parcela 288/1
nﬁﬁm Ing. Stsian ¥, Oras Pantelimon, Jud. lifov | Data m
VERIICAT | o Ston 1] | s o o o st s 75 | 7120
|LI|I|:|I|.I|.|.I|I
\I‘Illlll‘ll‘llll'-"
RIDICARE TOPOGRAFICA STEREO 70
PLAN DE SITUATIE SCARA 1:500 - SUPRAPUNERE PESTE e e iy, WY
BILANT TERITORIAL - TERI TP.U.D. anmu_w%.ﬁm,wsus“ CORP Cit i
=i Acces vnﬂﬁo.e!&::s-f !
- = PROP ge Acoss (1 , £ e PROFIL S .
[ % ] are. da parcara /| i An
i A, s e — | el
IPRAFATA CONSTRUITA 00,00 | 00,00% |1.080,08 | 30,00% | °° P37 sﬂs%ﬁ oond ] { ? :
PRAFATA CONSTR. DESFAGURATA 0000 [ 00.00% | 2.160.18] 60,00 % de porcaro P Igatl o | alud 53 |V s vean
I
ERATATA TERASE ALELPAREALE| w000 [o000% [ 1171.10] 3259 %) Gt conm 8 Loal” | T ———n |

PROIECTANT GENERAL DE URBANISM

—
-HU— S.C. TIUGA STUDIO S.R.L.
Straca Teiuks, ne.1, Siatina,_ o Of, or. |
‘Camariuiul J2BQSS52019, C Uk 4073
D et +40 T74 867 135 e-emad: =
| WP T spncdofgrelesn =l
[NR_PROIECT | URBID/2024 B
BENEFICIAR S.C. VEWE IMMOBEL § ==
ADRESAP.UD. | TARLA 32, PARCELA 2
ORAS PANTEUMON, M
SPECIFICATIE | NUME (E= v
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

TARLA 32, PARCELA 289/1, NR.CAD.121288, ORAS PANTELIMON, JUD. ILFOV

Faza de proiectare:  P.U.D.

Specialitatea: URBANISM

Beneficiar: S.C. VEWE IMMOBEL S.R.L.

Proiectant urbanism: S.C. TIUGA S.R.L.

Colectiv elaborare:
arh. Margareta FOTACHE
arh. urb.peisg. Alina Larisa TUGULAN

TIUGA STUDIO SRL +40 726 390 790 Teiulvi 1, bl.1, sc.c, ap.7
www.tivuga.studio contact@tivga.studio Slatina, 230107 Olt

128 / 355 / 2019
CUI 40733370
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-, ntect
CONTINUTUL DOwa}Fw 1A IC '

PIESE SCRISE

MEMORIU GENERAL

1. PREZENTARE GENERALA
a. DELIMITAREA SITULUI;
b. INCADRARE IN PREVEDERILE P.U.G. ORAS PANTELIMON

2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
2.1.Situatia existenta — ocuparea terenului
2.2.Regim economic — functional
2.3.Regim tehnic - aspecte de ordin formal - volumetric
2.4.Regim juridic
2.5.Echipare edilitara
2.6.Potential de dezvoltare

3. REGLEMENTARI DE URBANISM

PIESE DESENATE

A01. INCADRARE IN TERITORIU

A02. INCADRARE iN P.U.G. ORAS PANTELIMON
A03. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

A04.ANALIZA REGIMULUI JURIDIC

A05. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

A06. PROPUNERI S| REGLEMENTARI URBANISTICE
AO7. ILUSTRARE DE ARHITECTURA

TIUGA STUDIO SRL +40 726 390 790 Teivlvi 1, bl.1, sc.c, ap.7
www.tivga.studio contact@tivga.studio Slatina, 230107 Olt

- scara 1/500
- scara 1/500
- scara 1/500
- scara 1/500

128 / 355 / 2019
CUI 40733370
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TMREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER"
Beneficiar: S.C. VEWE IMMOBEL S.R.L.

Proiectant urbanism: S.C. TIUGA STUDIO S.R.L.

1. PREZENTARE GENERALA

a. DELIMITAREA SITULUI

incadrare in zona:

Imobilul supus studiului, in suprafata de 3.600 mp este situat in intravilanul orasului
Pantelimon, pe tarla 32, parcela 289/1, NR.CAD.121288 si la momentul actual este liber de
constructii si nu prezintd deniveldri. Contextul urbanistic al zonei studiate este unul de zona
rezidentiala.

Functiunea care genereaza caracterul zonei este aceea de locuire cu regim mic de
tnaltime ( P+1 / P+2 etaje) — locuinte unifamiliale.

Accesibilitate:

Accesul in incintd se face din Drum de acces (109926) - strada Banat situata in partea de sud a
lotului.

Acesta are o accesibilitate buna, atét pietonald cat si carosabila, dar nu este deservit de
transport in comun de proximitate.

b. INCADRARE IN PREVEDERILE P.U.G. ORAS PANTELIMON

Incadrare functionala:

Zona cuprinsa in studiu se incadreaza conform P.U.G. — ORAS PANTELIMON fin zona de
locuinte, utilitati publice.
Principalele prevederi ale Regulamentului de urbanism aferent zonei de locuinte sunt:

Utilizari admise conform P.U.G.:

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
discontinuu (cuplat sau izolat);

TIUGA STUDIO SRL +40 726 390 790 Teivlvi 1, bl.1, sc.c, ap.7 128 / 355 / 2019
www.tivga.studio contact@tivga.studio Slatina, 230107 Olt CUI 40733370
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- echipamente publice specifice zonei rezidentiale- servicii, comert de proximitate (magazin
general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu exceptia unitatilor de
invatamant superior);

- scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

= parcaje publice suprateran,e multietajate, subterane

“ lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor - constructii aferente
echipamentelor edilitare;

Tniltimea maxim3 admisibila:
- Tnaltimea maxima a cladirilor pentru P+1 = 8 metri

Stationarea autovehiculelor:

- parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- seva asigura 1 loc parcare/ 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)
- POT maxim pentru inal{imi P, P+M,P+1E = 30%

Coeficientul maxim de utilizare a terenului
- CUT maxim pentru indltimi P, P+M,P+1E = 0,6 mp. ADC/mp. teren

Studii si proiecte existente aprobate

Terenul este situat in interdictie de construire pana la elaborarea documentatiei de urbanism
P.U.D. ce se va supune informarii si consultarii populatiei.

Prezenta documentatie este elaborata la faza P.U.D. si respecta prevederile Ordinului MLPAT
nr. 37N/08.06.2000 privind « Metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
de detaliu ».

TIUGA STUDIO SRL +40 726 390 790 Teivlvi 1, bl.1, sc.c, ap.7 J28 / 355 / 2019
www.tivga.studio contact@tivga.studio Slatinag, 230107 Olt CUI 40733370
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| 2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

2.1 OCUPAREA TERENULUI

Terenul are o suprafata de 3.600 mp si este liber de constructii.

Prin prezenta documentatie se solicita construirea unui ansamblu de 16 locuinte insiruite
unifamiliale P+1, imprejmuire, organizare de santier, bransamente la utilitati, amenajari
exterioare.

2.2, REGIM ECONOMIC - FUNCTIONAL

Fondul construit al zonei este in stare variabild, de la imobile noi sau bine intretinute, la
imobile degradate.

Functiunea solicitata de beneficiar — aceea de construire locuinte unifamiliale insiruite
P+1E, este compatibila cu functiunile existente in zona si se incadreaza in prevederile P.U.G.
Pantelimon.

2.3. REGIM TEHNIC — ASPECTE DE ORDIN FORMAL - VOLUMETRIC

Strada pe care este aplasat terenul nu este una de importantd locald ridicata si nu
constituie o arie atractiva din punct de vedere imobiliar.

Elementele naturale sunt prezente in zona studiata in majoritate sub forma micilor gradini
private din incintele loturilor individuale.

2.4. REGIM JURIDIC

Terenul intravilan conform PUG, cu suprafata de 3.600 mp este proprietatea lui S.C.
VEWE IMMOBEL S.R.L. conform extras C.F. nr. 121207/2023.

Imobilul nu figureaza in lista monumentelor istorice aprobata prin Ordinul Ministerului
Culturii - nr.2828/2015.

*** |n cazul unor eventuale litigii privind acest teren, in conformitate cu art.7 si art.9 din
L50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, Unitatea administrativ-teritoriala a Orasului
Pantelimon - Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriuluisi proiectantul general de urbanism al
documentatiei P.U.D. - 5.C. TIUGA STUDIO S.R.L. nu este responsabild de prejudiciile cauzate de
acestea.
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Din extrasul C.F. reiese promisiunea de vanzare in favoarea lui lordache Daniel si Stefan
Cristina Georgiana.

2.5. ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

Zona dispune actualmente de un echipament edilitar de capacitate buna, dar parcela nu este
racordata la utilitati.

Racordarea la reteaua electrica, racordarea la gaze, provizoriu pana la extinderea retelelor
publice de apa si canalizare in zona, se vor realiza put si statie de epurare ecologica.

Propunerea va respecta conditionarile impuse de avizele emise de catre detinatorii de utilitati
din zona solicitate prin Certificatul de Urbanism anexat prezentei documentatii.

***|a realizarea lucrdrilor pentru bransamente, se vor avea in vedere respectarea normativelor
in vigoare privind executarea unor astfel de lucrdri, precum si protectia si siguranta celorlale
retele existente in zond.

Se vor lua toate mdsurile pentru evitarea stanjenirii circulatiei rutiere si pietonale. Se vor lua
toate mdsurile pentru reducerea la minim a duratei de executie a lucrdrilor. Pe perioada
executiei, lucrdrile se vor semnaliza corespunzdtor.

Dupd incheierea lucrérilor, terenul se va aduce la starea initiald.

2.6. POTENTIAL

Potentialul de dezvoltare

Lucrarea “ PLAN URBANISTIC DE DETALIU — CONSTRUIRE 16 LOCUINTE INSIRUITE, IMREJMUIRE,
BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER” se referd la lotul in suprafatd de 3.600
mp delimitat in documentatia detaliatd.

Lucrarea se intocmeste in vederea reglementarii modului viitor de construire a terenului
mentionat, tindnd cont de oportunitatile de dezvoltare si de necesitatea remedierii unor
disfunctionalitati spatial — urbane, de circulatii si accesibilitate.

Studiul raspunde temei formulate de beneficiar si se elaboreaza in conformitate cu
prevederile P.U.G. Pantelimon.
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Au fost urmarite cu precadere urmatoarele obiective:

. stabilirea unui mod de organizare coerenta precizand toate elementele necesare
(functiuni, circulatii, accese, regim de aliniere, regim de inaltime, mod de ocupare, etc)
. configurarea unui cadru spatial-volumetric, ambiental si de imagine al noului

ansamblu propus corelat cu vecinatatile.

Documentatia analizeaza posibilitatea construirii a 16 locuinte unifamiliale insiruite P+1E in
acord cu indicatorii urbanistici si reglementarile stabilite prin prevederile P.U.G .pentru zona
studiata.

3. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Cumuland concluziile provenind din analizele anterioare, putem afirma faptul ca situl
studiat, prin pozitia in oras si prin valentele sale functionale in relatie cu vecinatatile imediate si
cu caracterul zonei, se profileaza ca avand vocatie pentru functiunea de locuire. Valorificarea
lotului se incadreaza in tendintele zonei.

Recomandam utilizarea peretilor exteriori din blocuri ceramice Porotherm de 25 cm,
izolati termic cu un termosistem de 15 cm, completate de tamplarie exterioara cu rupere de
punte termica si geam termoizolant, pentru un plus de eficienta energetica.

Pentru compartimentarile interioare, se vor folosi pereti din caramida cu goluri verticale
de 15 cm, oferind o buna izolare fonica si termica.

Finisajele interioare ar trebui sa includd materiale de calitate, precum parchet, gresie,
faianta si vopsea lavabila alba, pentru un aspect modern si durabil.

La exterior, recomandam tencuieli texturate si placaje din lemn compozit sau caramida,
alaturi de alei si terase pavate cu dale de beton, dale inierbate sau deck din lemn compozit,
pentru un design estetic si functional.

Tn ceea ce priveste acoperisurile, variantele de tip terasa necirculabile, hidroizolate cu
membrane bituminoase si prevazute cu atic, sunt ideale pentru durabilitate. Recomandarea
pentru dotarile tehnice include racordarea la retelele de apa, energie electrica si gaze naturale,
iar incalzirea sa fie asigurata prin corpuri statice si ventiloconvectoare, cu agent termic furnizat
de o centrald proprie, pentru confort optim.

Tmprejmuirea se va amplasa in interiorul proprietatii pe aliniamentele existente iar deschiderea
portilor se va realizsa spre interiorul proprietatii. Organizarea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura
in incinta proprie.

Constructiile propuse respecta retragerile impuse prin C.U. Cladirile se retrag 5,00 m fata
de Drum de Acces (109926) - strada Banat, 8,96 m fata de limita lateralad dinspre Vest, 13,33 m
fatd de limita laterald dinspre Est si 6,80 m fata de limita posterioara dinspre Nord. Tntre
corpurile C6-C7 si C10-C11 exista o distanta de 6,46 m.
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4. REGLEMENTARI DE URBANISM
Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
- SUPRAF. CONSTRUITA = 1.080,09 m
- POT propus = 30.00 %

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT):
- SUPRAF. DESFASURATA =2.160,18m
- CUT propus = 0,6 mp. ADC/mp. teren
Inéltime maxima:
- HMAXADMIS PENTRUP+1=8m
- HMAX IMOBIL propus (de la CTA)=6.65m

BILANT TERITORIAL - TEREN CE A GENERAT P.U.D.

EXISTENT PROPUS
_ | MP % MP %
SUPRAFATA CONSTRUITA 00,00 | 00,00% |1.080,09 | 30,00%

SUPRAFATA CONSTR. DESFASURATA | 00,00 | 00,00% | 2.160,18| 59,99 %
SUPRAFATA TERASE, ALEI, PARCAJE | 00,00 | 00,00% | 1.171,10| 32,53 %

SPATII VERZI AMENAJATE 00,00 | 00,00% | 1.349,13| 37,47 %
SUPRAFATA TEREN 100% 3.600,32 100%
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