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jnscopit]l CONSTRUIRE 2 LOCUNTE CUPLATE SI |

0 LOCUINTE INSIRUITE, IMPRIEJMUIRE,

BRANSAMENTE LA UTILITATLOGANIZARE DR SANTIER

Urmare a cererii aclresnte de: §
Cu sedinl\domiciliul in judetul
cod postul
telefon\fux § , e-mail

I

municipiu
} \ SC. ) eln) y ap. ;
, inregistrata la nr, 41416 din 18.07.2023.

Pentru imobilul-teren si \ sau constr uctii sitnate in judeful ILIQ

DV, omsul PAN’ l‘l'*‘LIMON

cod pogtal __, slr, v, bloe _,se._,etaj _, ap. |
In temelul reglementarilor documentahel de ulbamsm nr, 6431
14/ 07.08.2000; HCL nr;224/2018;

gi completdrile ulterioare

tarla ___, parcela , cu nr, cadastral 121293,
25.05.2000 faza P.U G aprobat cu H.C.L. nr,

fn conformitate cu prevederile Legii nr.50/ 199l privind autor ITI‘CH executdirli lucriirilor de constructii, cu modificirile

SIi CERTIR

CA:

LREGIMUL JURIDIC: Teren intravilan conform PUG, cu supiifata de 4.000 mp. este proprietatea lui 8,.C, VEWE

IMMOBEL S.R.L._conform extras CF nr, 121293/2023,
Nota: In cazul unor eventuale litigii privind acest teren, in confor
complc.hule ulterioare, institutia noastra nu este responsabila de prg
2REGIMUL ECONOMIC: Folosinta actuala este teren agricol.
Se solicita construire 2 Tocunte cuplate si 16 locuinte insiruite, iimpr
Terenul se afla in UTR 3: zoni locuinte, functiuni de intercs public,
3 REGIMUL TEHNIC: Conform P,U,G.! - pentru locuinte P,P+]
= pentry locuinte; P14
Construetiile se vor amplasata intr-un edificabil determinat de wm
- min, 3,00 m de la limita de fata, dar nu mai putin de 7,50 m ¢
- min, H/2 dar numai putin de 2,00 m (pentru locuinte P) fata
Dmﬂnta intre cladiri va fi de H/2 dar numi putin de 4,00 m,
Impreimuirea va avea ; - Hmagx. 2,60 m pe imnteie laterale si

hitate. cu art.7 si arl.9 din L50/1991 cu modificarile si

udicille cauzate de acestea.

timuire, bransamente la ul_ili_mli,orgmlizm'e de santjer
pospodarie comunala, -cimitir,

ﬁ’O'!‘nmx. 30%; CUT=max. 0,6;

, P+2E: POTmax.= 30%; CUT=max. 0,9

oarele retrageri;

n axil deaimului de servitute;

le la limite Iatemle si de spate.

de spate,

Imprejmuirea se va amplasa in interiorul proprietatii pe aliniamentele existente i iar deschiderea portilor se va

realiza spre interiorul proprietatii, Organizarea de santier si ¢
proprie.
Bransamente: La realizarea lucrarilor pentru bransamerite, §
vigoare privind executarea unor astfel de lucrari, precum si
zona. Se vor lua toate masurile pentru eyitarea stanjenirii
masurile pentru reducerca la minim a duratei de executic a
semnaliza corespunzator. Dupa incheierea lucrarilor, terenul §

Accesul: se va face prin drumul creat prin parcelare; Parcaren; se va
Udlitati: racordare la reteaua clectrica, racordare la gaze, provi

_ctnalizare.in.zona, sc vor:realiza put si statie de epurare. ecologica}| Planul.de-situatic.sc. va.realiza-pe-ridicare- topografica- -

stereo 70; Se va respecta O.M.S, 119/2014,
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in seq
CONSTRUIRE 2 LOCUNTE CUPLATE SI 16 LOCUINTE I

wgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta

vor avea in vedere respectarea normativelor in
rotectia si siguranta celorlalte retele existente in
circulatie] rutiere si pietonale; Se vor lua toate
lucrarilor; Pe perivada exccutiei, lucrarile se vor
va aduce la starea initiala,

ace in incinta terenului;

oriu pana la extinderea retelelor publice de  apa si

ul obtiren aylorizatici de const:une pentru
SlRUl'I‘l IMPREJMUIRE. BRANSAMENTE l,A

UTILIT A‘I‘I.ORGANI'?A

A)
CERTIFICATUL DE URBAN @
AUTORIZATIE DI CONSTRQIFRE

TINELOC 15% \
nsrnm mm:
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*
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In scopul claborarii documentatici pentru autorizarea execwlarii lucrarilor
adrest mutoritalii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI Jud, Ilfov, stir, Lacul

\!

¢ constructii - de construive/de desfiintare - solicitantul s¢ va

dorii nr. 1, seetor 6, Bucuresti

In aplicarea Divectivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva RIA). p
private asupra mulmlul, modificata prin Directiva Consiliului 97

ivind evaliarca efect¢lor anumitor proieL[c publice si
L 1/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului

European 2003/35/CE privind- participarea pubhculm la elaborarea fanumitor planuri si programe in legatura cu mediul si

modificarea, cu privire la participarea publicului si accesu! la justi

prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia di
aceusta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea |
supuse evaluarii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, proced
eniiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii docuimentatig
la autoritptea administratiei publice competente,  In vederea sati
acordului de mediu, autoritatea compctem'a pentru p:otcctm mediu
centralizarii optumllm ‘publicului si al formulaiii unui punct de ved
rezultatele consultarii publice,

In nceste (.onchtu'

¢, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CL,
a contacta autoritatea leritoriala de mediu pentru ca
roiectului investitiei publice/private ip lista proiectelor

ra de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
pentru autorizarea executarii lucravilor de constructii

i stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice,
‘e oficinl cu privire la realizarea investitlei in acord cu

]‘"uceri_i cerintelor cu privire In procedura de emilere
I

Dupa pr imiren prezentului certificat de ulb'\msm titularul are obli

mediului, In urma evaluarii initinle a investitiel se va emlte actul
mediului,

a se prezenta la nutoritatea competenta pentru

atia de
protectin mediului in vedeiea evaluarii initiale a investitiei si sﬁwb;lml necesitatil ovaluaril efectelor acestein asupra

dministrativ al autoritatil competente pentru protectia

In situatia In care autoritatea competenta pentru protectin mediuluis

bl!eStC necesitatea cvaluarii efectelor investitiel

asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt auforitatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construgtii,

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori p
investitiei asupramediului,solicitantul renunta la intentia' de realiz
f'lpl autoritatii administratiei publice competente,

i

parcursul de Lllillll procecimu de evaluare a ei’ectelm
ajle a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest

5. CERERFA DE EMITERE A AUTORIZA'{‘IE! DE COI}@S'I‘_RUiRE [ DESTIINTARE vai fi ihsdtim'de

ur l'ﬂﬁtOE!l cle documente. '

a) certificatul do urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului,teren si/sau constructi

netualizat Ia zi siextrasul de carte funciara de informare ag

altfel (copic legalizati );

¢).documentatia tehnica DT dupa caz:
X DTAC «DTAD

1

X DTOL

sau dupa caz, extrasul de plan eadastral
unlizat la zi, in cazul in care legea nu dispune

X Referate intocmite de verificatori stestati conform legislatiei in vigoare

d). avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si mﬂastmctuta
X'8,C. APA CANAL ILFOV S8A (apa- cninal)
X E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SUD SA (L[ctfl lca)
c.2) avize gi acorduri privind:

X PREMILER ENERGY SRL (gaze naturale)
X 8.C. ECOVOL SRL (salubritate)

~ securitatea la incendiu

Intoer

~ siindtatea populatiei
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d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice cgntrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora : - Acordul notarial al vecinilor privind imprejmyirea daca se depasese limitele proprietatii;
Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternativg de eficienta ridicata conform Legii 372/2005
privind performanta energetica a cladirilor, republicata culmodificarile si completarile ulterioare (dupa
caz); Proces verbal de trasare; Calculul coeficientului G; acqrd administrator pentru bransamente

d.4) Studii de specialitate: - Studiu Geotehnic verificat pe erinta Af; '

- PUD avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare;
@ actul administrativ al autoritatii competente pentru protegtia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale;
Documente de platé ale urmatoarelor taxe: autorizatie de
Prezentul\certificat de urbanism solicitat de

onstruire, taxa timbru arhitectura

h;_;\?-‘ VLADIMIR prih cererea cu nr. 41416 din 18.07.2023 are valabiljfatea de L2 luni ae la qata gmiteril.
PRIMAR,
Marian IV NTEL/p Cristian Georg EANU
-0y
Elena ( \NU
Achitat taxa de 49.0 [8iechform chitantei nr, 006703 din 18.07.2023
- Transmis solicitantului la data de direct / prin posta la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificérile si completrile ulterioare, '
' SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

X ERTIFICATULUI DE URBANISM
De la datade () 8. 04-‘ J\OQJC pin la data de 0%8-05 . 92092 -

N A 1 ista dad qnoud prelungire a valabilitdfii nu este hosibild, solicit in

Cristian Geory /EANU
o
Elena Ot VU

Data prelungirii valabilittii: ' R .
Achitat taxa de [i [ lei conform chitanteinr. % Ay "f‘_din-»-/ 5, r 90? . ﬂoﬂ?\f‘

Transmis solicitantului la data de | direct / prin postd

Intoemits
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PROIECT: “ CONSTRUIRE 2 LOCUINTE CUPLATE $I 16 LOCUINTE INSIRUITE, @ REGLEMENTARI

IMREJMUIRE, BRANSAMENTE LA c._._r_._.nww %an%wwm__m;wm SANTIER" URB >z_m4__m.mz m>>om

P.U.D.

ADRESA: TARLA 32, PARCELA 289/1, NR.CAD. 121293, ORA

LEGENDA
m NC121293( Suprafata totala ) LIMITE
vt el W e pp— prern T__ 7 LIMITA ZONA STUDIATA

Hr. Cadasirl 121703
GRACUL W OE ALIGTENALA FOG - CF 189 sl - =
™

ONA LOCUIN e - JuMI TA TEREN CE A GENERAT P.U.D.
; ALINIAMENT
1:10.:“3 DE INTE! PUBLIC, =

GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIR

CIRCULATH

] CIRCULATII CAROSABILE

N CIRCULATH PIETONALE PROPUSE
A ACCES CAROSABIL PE PARCELA
A\ ACCES PIETONAL PE PARCELA

ZONE FUNCTIONALE

UTR 3 [——J zONA LOCUINTE

ZONA LOCUINTE,
/ \ nﬂcznquchﬁmu.h_.m_n%Lmr PROPUNERE PE TERENUL STUDIAT
/ / [E=iE] LOCUINTE INSIRUITE | CUPLATE
J/ £ [ TERASE DESCOPERITE
\ \ [ SPATH VERZI AMENAJATE
/ [CFT] PARCARI

REGLEMENTARI URBANISTICE

REGLEMENTARI IMPUSE PRIN P.U.G. PANTELIMON
* POT maxim =30% - ponfru locunie P, P=1E
* CUT maxm = 0.6 - pentru locunie P P=1E
*Hmax=8m
REGLEMENTARI PROPUSE
* POT propus = 30 %
5.4 * CUT propus = 0 8 mp /ADC
* H imobil propus de la CTA- 665 m
« RH propus P+1E

LEGENDA PLAN

Limite drumulul
Gard de belon
Gard din metsl

1]

Gard din lemn Imobiul supus studilul, In suprafatd ce 4 000 mp ests sduat In
Gard de plasa / intravilanul orasului Pantel pe larla 32, parcela 2B9/1, nr cad,
— — —  Teren inleres din rona{NC 121293) C-—-x w F 4 s 121293 i la momentul actual este iber de constructi §i nu preznta
wmmee—  Imobile 18 evidenlsle OCPI ZONA LOCUINTE, / denivelan. Contextul urb. al zonei este unul de zond
FUNCTIUNI DE INYERES PUBLIC, rezidenjjala.

GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIR Funcfunea care genereazd caracterul zonei esle aceea de locuire

cu regim mic de Inditime ( P+1 /P +2 elaje) - locuinie unifamd.ale.

Pe terenul intravilan agnicol avand suprafata de 4 000 mp se
propuna conslruirea a 2 locuinie cuplate §i 16 locuinie Ingiruite,
Imprejmutre, brangamente la utilith|i yi organizare de gantier,

Ciadinle se retrag 5,00 m latd de Drum de Acces (109926), 3,87 m fats

i & i

PROIECT o 7 do limita [aterala dinspre est §i 6,81 m faja de bvta postencard dinspre
PJA MASTER CADASTRU S.R.L. | Gommmisiabooyatca crbmosmicaite | oooe & nord. Intre corpunie C2-C3 existd o distant3 de 7.11 m st Intre corpurile
Cortdf. de mut: RO-B-J nr. 1912/23 10.2080 c!ﬁiﬁtﬂhn.nﬂhai 1 L ..“_ C8-C9 5i C12-C-13 exsstd o distantd de 6,46 m.
7 P inpografe - PAC +PUD - Regimul de InAlme propus esta P+1E cu Indihmea de 6,65 m de 1a
m.“, 23 a#u..m-d. b U — Giah K CTA.
!ow_wlmﬂz_.oa . st Tarl uHmb .w.du_ 26071 i
arla ‘arcela
e ; PLAN URBANISTIC DE DETA! 11
. Stolan V.
CALCULATOR | ™% owB-_M.a”_.u.._”“ﬂ.“.“_..anq Data 5 PROIECTANT GENERAL DE URBANISM ]
VERIFICAT | /ng. Stelan V. SFTOM DE ROTUTA COTE “waRta HoAGna 95+ | 978024 u m\ s { —= $.C. ucA sTUDIO SRL )
~ EJI, -
Og'.nl.—.“ m_w.ﬂwww w“%,. n_ﬂ.» .ﬁ«ﬂuuﬂwu
~ ™ eral
1500 - SOP REO 70 R PROECT T U 130 \
e — . % T T T e e e e | NR. PROIE [ URB1Q/ 2024
- BIL RIAL - TEREN CE A GENERAT P.U.D.  |ACCESIBILITATE: ; [BENEFICIAR | S.C VEWE INMIOBELS AL
 BILANT TERITORIAL - TEREN CE A GE! L eee d bun o SECTIUNE TRANSVERSALA A-A R AR T SC Vee MBS AL
e — T e 5] Acces (100926) conform fmalor n ! PelE ORAS PANTELINON, JUD. 4F
R A vigoare. P STRADA| " : w,
SUPRAFATA CONSTRUITA 00,00 | 00,00% |1.200,42| 30,00% | Se vor asigure _wa_wn_; _.:_.nonm_r “, xoﬂwo_u s L SPECIFICATIE | NUME Rl
[SUPRAFATA CONSTR. DESFASURATA | 00,00 | 00,00% | 2400,24| 60,00% | snco (38 Joct 00 Fotaron spapu 3o Ha 0 —|| : - i $EF PROIECT | arh MARGARETA FOTACHI
|SUPRAFATA TERASE, ALEl, PARCAJE [ 0 0% |1.293,63( 32,34% | Intcarcere. ey LN A = Ll n@w B | PROIECTAT | arhurb possg ALINA ..,
ATE ] % | 1.50 Drumul do acces (1 1 t1Ls] 15 s LARISA JUGULAN &
SPATI VERZI AMENAJ GB5[ 37,66% | O e e 0a 159 cantonn . s AT s
SUPRAFATA TEREN 400040 100%  4.00040 100% |ttt P o NTOCMIT LARISA. Hmol:.bzl“\.h‘

Scanat cu CamScanner
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

TARLA 32, PARCELA 289/1, NR.CAD.121293, ORAS PANTELIMON, JUD. ILFOV

Faza de proiectare:  P.U.D.

Specialitatea: URBANISM

Beneficiar: S.C. VEWE IMMOBEL S.R.L.

Proiectant urbanism: S.C. TIUGA STUDIO S.R.L.

Colectiv elaborare:
arh. Margareta FOTACHE
arh. urb.peisg. Alina Larisa TUGULAN

TIUGA STUDIO SRL
www.tivuga.studio

+40 726 390 790
contact@tivga.studio

128 / 355 / 2019
CUl 40733370

Teiului 1, bl.1, sc.c, ap.7
Slatina, 230107 Olt
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CONTINUTUL DOCUMENTATIEI

PIESE SCRISE

MEMORIU GENERAL

1. PREZENTARE GENERALA
a. DELIMITAREA SITULUL;
b. INCADRARE IN PREVEDERILE P.U.G. ORAS PANTELIMON

2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
2.1.Situatia existenta — ocuparea terenului
2.2.Regim economic — functional
2.3.Regim tehnic - aspecte de ordin formal - volumetric
2.4.Regim juridic
2.5.Echipare edilitara
2.6. Potential de dezvoltare

3. REGLEMENTARI DE URBANISM

PIESE DESENATE

AO1. INCADRARE IN TERITORIU
A02. INCADRARE TN P.U.G. ORAS PANTELIMON

A03. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE - scara 1/500
AO4.ANALIZA REGIMULUI JURIDIC - scara 1/500
AO05. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA - scara 1/500
A06. PROPUNERI S| REGLEMENTARI URBANISTICE - scara 1/500

AO07. ILUSTRARE DE ARHITECTURA

TIUGA STUDIO SRL +40 726 390 790 Teivlvi 1, bl.1, sc.c, ap.7 J28 / 355 / 2019
www.tivga.studio contact@tivga.studio Slatina, 230107 Olt CUI 40733370
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Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC DE DETALIU — “CONSTRUIRE 2 LOCUINTE CUPLATE SI
16 LOCUINTE INSIRUITE, IMREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER“
Adres3: TARLA 32, PARCELA 289/1, NR.CAD.121293, ORAS PANTELIMON, JUD. ILFOV

Beneficiar: S.C. VEWE IMMOBEL S.R.L.
Proiectant urbanism: 5.C. TIUGA STUDIO S.R.L.

1. PREZENTARE GENERALA

a. DELIMITAREA SITULUI

incadrare in zona:

Imobilul supus studiului, in suprafatd de 4.000 mp este situat in intravilanul orasului
Pantelimon, pe tarla 32, parcela 289/1, NR.CAD.121293 si la momentul actual este liber de
constructii si nu prezintd deniveldri. Contextul urbanistic al zonei studiate este unul de zona
rezidentiala.

Functiunea care genereaza caracterul zonei este aceea de locuire cu regim mic de
inaltime ( P+1 / P+2 etaje) — locuinte unifamiliale.

Accesibilitate:

Accesul in incinta se face din Drum de acces (109926) - strada Banat situata in partea de sud a
lotului.

Acesta are o accesibilitate bund, atat pietonald cat si carosabild, dar nu este deservit de
transport in comun de proximitate.

b. INCADRARE IN PREVEDERILE P.U.G. ORAS PANTELIMON

incadrare functionala:

Zona cuprinsa in studiu se incadreaza conform P.U.G. — ORAS PANTELIMON fin zona de
locuinte, utilitati publice.
Principalele prevederi ale Regulamentului de urbanism aferent zonei de locuinte sunt:

Utilizdri admise conform P.U.G.:

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire

discontinuu (cuplat sau izolat);
TIUGA STUDIO SRL +40 726 390 790 Teivlui 1, bl.1, sc.c, ap.7 J28 / 355/ 2019
www.tivga.studio contact@tiuga.studio Slatina, 230107 Olt CUI 40733370




URBANISM
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- echipamente publice specifice zonei rezidentiale- servicii, comert de proximitate (magazin

general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu exceptia unitatilor de
invatamant superior);

- scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

- parcaje publice suprateran,e multietajate, subterane

- lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor - constructii aferente
echipamentelor edilitare;

indltimea maxima admisibila:
- inaltimea maxima a cladirilor pentru P+1 = 8 metri

Stationarea autovehiculelor:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietdtile invecinate;

- seva asigura 1 loc parcare/ 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)
- POT maxim pentru inaltimi P, P+M,P+1E = 30%

Coeficientul maxim de utilizare a terenului
- CUT maxim pentru inaltimi P, P+M,P+1E = 0,6 mp. ADC/mp. teren

Studii si proiecte existente aprobate

Terenul este situat in interdictie de construire pana la elaborarea documentatiei de urbanism
P.U.D. ce se va supune informarii si consultarii populatiei.

Prezenta documentatie este elaborata la faza P.U.D. si respecta prevederile Ordinului MLPAT
nr. 37N/08.06.2000 privind « Metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
de detaliu ».

TIUGA STUDIO SRL +40 726 390 790 Teivlvi 1, bl.1, sc.c, ap.7 J28 / 355 / 2019
www.tiuga.studio contact@tivga.studio Slatina, 230107 Olt CUI 40733370
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| 2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

2305 OCUPAREA TERENULUI
Terenul are o suprafata de 4.000 mp si este liber de constructii.

Prin prezenta documentatie se solicitd construirea unui ansamblu de 16 locuinte insiruite
unifamiliale P+1 si 2 locuinte cuplate, imprejmuire, organizare de santier, bransamente la
utilitati, amenajari exterioare.

2.2 REGIM ECONOMIC - FUNCTIONAL

Fondul construit al zonei este in stare variabila, de la imobile noi sau bine intretinute, la
imobile degradate.

Functiunea solicitata de beneficiar — aceea de construire locuinte unifamiliale Tnsiruite
P+1E, este compatibila cu functiunile existente in zona si se ihcadreaza in prevederile P.U.G.
Pantelimon.

2.3 REGIM TEHNIC — ASPECTE DE ORDIN FORMAL - VOLUMETRIC

Strada pe care este aplasat terenul nu este una de importanta locala ridicatd si nu
constituie o arie atractiva din punct de vedere imobiliar.

Elementele naturale sunt prezente in zona studiata in majoritate sub forma micilor gradini
private din incintele loturilor individuale.

24. REGIM JURIDIC

Terenul intravilan conform PUG, cu suprafata de 4.000 mp este proprietatea lui S.C.
VEWE IMMOBEL S.R.L. conform extras C.F. nr. 121293/2023.

Imobilul nu figureaza in lista monumentelor istorice aprobata prin Ordinul Ministerului
Culturii - nr.2828/2015.

*** In cazul unor eventuale litigii privind acest teren, in conformitate cu art.7 si art.9 din
L50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, Unitatea administrativ-teritoriala a Orasului
Pantelimon - Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriuluisi proiectantul general de urbanism al
documentatiei P.U.D. - 5.C. TIUGA STUDIO S.R.L. nu este responsabild de prejudiciile cauzate de
acestea.
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25, ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

Zona dispune actualmente de un echipament edilitar de capacitate buna, dar parcela nu este

racordata la utilitati.

Racordarea la reteaua electrica, racordarea la gaze, provizoriu pana la extinderea retelelor
publice de apa si canalizare n zona, se vor realiza put si statie de epurare ecologica.

Propunerea va respecta conditionarile impuse de avizele emise de catre detinatorii de utilitati

din zona solicitate prin Certificatul de Urbanism anexat prezentei documentatii.

6

***La realizarea lucrdrilor pentru bransamente, se vor avea in vedere respectarea normativelor

in vigoare privind executarea unor astfel de lucrdri, precum si protectia si siguranta celorlale

retele existente in zond.

Se vor lua toate mdsurile pentru evitarea stanjenirii circulatiei rutiere si pietonale. Se vor lua

toate mdsurile pentru reducerea la minim a duratei de executie a lucrdrilor. Pe perioada
executiei, lucrdrile se vor semnaliza corespunzdtor.

Dupd incheierea lucrdrilor, terenul se va aduce la starea initiald.

2.6. POTENTIAL

Potentialul de dezvoltare

Lucrarea PLAN URBANISTIC DE DETALIU — “CONSTRUIRE 2 LOCUINTE CUPLATE $I 16 LOCUINTE
INSIRUITE, IMREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER” se referd la lotul

in suprafatd de 4.000 mp delimitat in documentatia detaliata.
Lucrarea se intocmeste in vederea reglementarii modului viitor de construire a terenului
mentionat, tindnd cont de oportunitatile de dezvoltare si de necesitatea remedierii unor

disfunctionalitati spatial — urbane, de circulatii si accesibilitate.

Studiul r3spunde temei formulate de beneficiar si se elaboreaza in conformitate cu
prevederile P.U.G. Pantelimon.

Au fost urmarite cu precadere urmatoarele obiective:

. stabilirea unui mod de organizare coerenta precizénd toate elementele necesare
(functiuni, circulatii, accese, regim de aliniere, regim de indl{ime, mod de ocupare, etc)
. configurarea unui cadru spatial-volumetric, ambiental si de imagine al noului

ansamblu propus corelat cu vecinatatile.
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Documentatia analizeaza posibilitatea construirii a 16 locuinte unifamiliale insiruite P+1E si
2 locuinte cuplate, in acord cu indicatorii urbanistici si reglementirile stabilite prin prevederile
P.U.G .pentru zona studiata.

3. CONCLUZII $| RECOMANDARI

Cumuland concluziile provenind din analizele anterioare, putem afirma faptul ca situl
studiat, prin pozitia in oras si prin valentele sale functionale in relatie cu vecinatatile imediate si
cu caracterul zonei, se profileaza ca avand vocatie pentru functiunea de locuire. Valorificarea
lotului se incadreaza in tendintele zonei.

Recomandam utilizarea peretilor exteriori din blocuri ceramice Porotherm de 25 cm,
izolati termic cu un termosistem de 15 cm, completate de tamplarie exterioara cu rupere de
punte termica si geam termoizolant, pentru un plus de eficienta energetica.

Pentru compartimentarile interioare, se vor folosi pereti din caramida cu goluri verticale
de 15 cm, oferind o buna izolare fonica si termica.

Finisajele interioare ar trebui sa includa materiale de calitate, precum parchet, gresie,
faianta si vopsea lavabila alba, pentru un aspect modern si durabil.

La exterior, recomandam tencuieli texturate si placaje din lemn compozit sau caramida,
alaturi de alei si terase pavate cu dale de beton, dale inierbate sau deck din lemn compozit,
pentru un design estetic si functional.

n ceea ce priveste acoperisurile, variantele de tip terasd necirculabile, hidroizolate cu
membrane bituminoase si prevazute cu atic, sunt ideale pentru durabilitate. Recomandarea
pentru dotdrile tehnice include racordarea la retelele de ap3, energie electrica si gaze naturale,
iar incdlzirea s fie asigurata prin corpuri statice si ventiloconvectoare, cu agent termic furnizat
de o centrala proprie, pentru confort optim.
imprejmuirea se va amplasa in interiorul proprietatii pe aliniamentele existente iar deschiderea

portilor se va realizsa spre interiorul proprietatii. Organizarea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura
in incinta proprie.

Constructiile propuse respecta retragerile impuse prin C.U. Cladirile se retrag 5,00 m fata
de Drum de Acces (109926) - strada Banat, 3,87 m fata de limita laterala dinspre est 5i 6,81 m
fatd de limita posterioara dinspre nord. intre corpurile C2-C3 existé o distanta de 7,11 m si intre
corpurile C8-C9 si C12-C-13 existd o distanta de 6,46 m.

Regimul de inéltime propus este P+1E cu indltimea de 6,65 m de la CTA.
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| 4. REGLEMENTARI DE URBANISM

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
- SUPRAF. CONSTRUITA =1.200,12 mp
- POT propus =30.00 %

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT):

- SUPRAF. DESFASURATA =2.400,24 mp
- CUT propus = 0,6 mp. ADC/mp. teren

Iniltime maxima:

- HMAXADMIS PENTRUP+1=8m
- HMAX IMOBIL propus (de la CTA)=6.65 m

SUPRAFATA TEREN

S N "71
RUR °\

57 Margarets |
- FOTACHE ]
. = ,
: arhitect L/
— b

DE &7

&
nert

TIUGA STUDIO SRL

www.tiuga.studio

+40 726 390 790
contact@tivga.studio

BILANT TERITORIAL - TEREN CEA GENERAT P.U.D.
EXISTENT _ PROPUS
MP % MP %
SUPRAFATA CONSTRUITA 00,00 | 00,00% | 1.200,12 | 30,00%
SUPRAFATA CONSTR. DESFASURATA | 00,00 | 00,00% | 2.400,24| 60,00%
SUPRAFATA TERASE, ALEI, PARCAJE 0 0% |1.293,63| 32,34%
SPATII VERZI AMENAJATE 0 0% | 1.506,65| 37,66%
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