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Proiect nr. U57/140/2023 
 

 

 

M E M O R I U    G E N E R A L 
1.  INTRODUCERE 

 
1.1. DATE  DE  RECUNOAŞTERE  A  DOCUMENTAŢIEI 
 
 

 
1.2. OBIECTUL  LUCRĂRII 
 

Solicitări ale temei program 
CONSILIUL LOCAL PANTELIMON solicită pentru terenul aflat in Tarla 31, 

Parcela 286/8, Nr. cadastral 124113, Oras Pantelimon, Jud. Ilfov, conform certificat 
de urbanism, amenajare parcare si sistematizare circulatie. 

La baza acestui studiu sta certificatul de urbanism nr. 219 DIN 10.04.2025 
emis de Primaria Orasului Pantelimon. Terenul pe care se propune realizarea 
amenajarii zonei de acces are o suprafata de 2 236 mp.  

 Denumirea lucrării : PLAN  URBANISTIC  DE DETALIU 

  PUD – AMENAJARE PARCARE SI 
SISTEMATIZARE CIRCULATII  -  Tarla 31, 
Parcela 286/8, Nr. cadastral 124113, Oras 
Pantelimon, Jud. Ilfov 
 

   

 Beneficiar : CONSILIUL LOCAL PANTELIMON 
   

 Baza legală a proiectării : Legea nr. 350/2001 
  Ordinul M.L.P.A.T. nr. 13N/1999 
  Legea nr. 50/1991/republicată 1996 
  şi completată prin Legea nr. 453/2001 
  Ordin nr. 91/1991 al M.L.P.A.T. 
  H.G.R. nr. 525/1996 
   

 Proiectant  : S.C. URBAN ARTE STUDIO S.R.L. - Bucureşti 
   

 Data elaborării : AUGUST 2025 
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Lucrarea îşi propune stabilirea reglementarilor necesare printr-o 
documentatie de urbanism PUD, avizata si aprobata conform legislatiei in vigoare.  

 
 
Prezenta documentatie se va elabora în conformitate cu: 

 Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul. 

 Legea nr. 50/1991, republicată 1996, privind autorizarea construcţiilor şi 
unele măsuri pentru realizarea locuinţelor. 

 Legea 453/2001 care modifică şi completează Legea nr. 50/1991. 

 Ordinul nr. 91/1991 al M.L.P.A.T. privind procedura de autorizare şi 
conţinutul documentaţiilor de urbanism. 

 H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de 
Urbanism. 

 Alte acte legislative şi normative apărute, cu implicaţii directe asupra 
domeniului urbanismului. 

 
1.3. SURSE  DOCUMENTARE 

In scopul intocmirii prezentei lucrari se vor cerceta surse documentare, 
referitoare la stadiul actual de dezvoltare al Orasului Pantelimon şi propuneri de 
perspectivă. 

 Suportul cadastral al lucrării, scara 1:1000, 1:500 

 Plan Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 163/ 24.11.2016 

2.  STADIUL  ACTUAL  AL  DEZVOLTĂRII 
 
2.1. INCADRAREA IN LOCALITATE 

 
Amplasamentul aflat in studiu este situat in Tarla 31, Parcela 286/8, Nr. 

cadastral 124113, Oras Pantelimon, Jud. Ilfov. Lotul avand o suprafata de 
2236mp reprezinta proprietatea CONSILIULUI LOCAL PANTELIMON conform acte 
atasate. 
 
2.2. FUNCTIUNI ALE ZONEI 

 
 Terenul are folosinta actuala de teren intravilan arabil si face parte conform 

PUZ in UTR M3: subzona functiuni mixte - institutii, servicii si echipamente publice, 
servicii de interes general, comert, locuire. 
 
2.3.  DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE 

 
Terenul este liber de constructii, folosinta actuala de teren intravilan arabil. 
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3. DATE GENERALE ALE INVESTITIEI 
3.1. DATE REFERITOARE LA PROPRIETATE 

 
Imobilul este situat in intravilanul Orasului Pantelimon, format din teren in 

suprafata  de 2 236 mp reprezinta proprietatea CONSILIULUI LOCAL 
PANTELIMON conform acte atasate. 

 
3.2. DATE REFERITOARE LA INVESTITIE 

  
Proiectul prezentat propune amenajare parcare si sistematizare circulatie 

intersectie Str. Tractorului - Str. George Calinescu - Str. Călărasi - crearea unei 
benzi de circulatie spre Str. Călărasi pentru obiectivul - Construire Gradinită cu 
grupe de anteprescolari Str. George Călinescu, Oras Pantelimon, Judet Ilfov 
conform Certificatului de Urbanism 219 din 10.04.2025 eliberat de  Primaria 
Pantelimon. 

 
 AMPLASAMENT 

        Terenul pe care se propune realizarea amenajarii se afla pe Str George 
Calinescu, Tarla 31, Parcela 286/8, Nr. cad. 124113, Oras Pantelimon, Jud. Ilfov. 
Terenul are forma neregulata, forma care se inscrie intr-un dreptunghi cu laturile 
de 45.1m, respectiv 97.7 m. Terenul este liber de constructii. Declivitatea 
terenului este redusa, fiind aproape orizontal. 
 

 ACCESE PIETONALE, AUTO, GARAJE, ANEXE   
 Accesul pietonal si carosabil se face pe latura de S-V din Str. George 
Calinescu respectiv acces pietonal pe latura de N-V dinspre gradinita. Se vor 
amenaja 39 locuri de parcare pentru autovehicule. 
 

 DESCRIERE FUNCTIONALA  
 Beneficiarul a solicitat prin tema de proiectare o singura categorie de 
functiune: cea de AMENAJARE PARCARE SI SISTEMATIZARE CIRCULATIE. 
 

4.  REGIMUL TEHNIC 
 

 Se solicita- Amenajare parcare si sistematizare circulatie intersectie Str. 
Tractorului- Str. George Calinescu- Str. Calarasi- crearea unei benzi de circulatie 
spre str. Calarasi pentru obiectivul - construire gradinita cu grupe de anteprescolari 
Str. George Calinescu, Oras Pantelimon, Judet Ilfov. Conform art.48, alin.2 din 
legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata cu 
modificarile si completarile ulterioare, pentru detalierea modului de amenajare a 
accesului si a parcarilor coroborat cu prevederile art. 32, alin.1 din lege, se va 
elabora o documentatie de urbanism PUD, ce se va supune consultarii si informarii 
populatiei conform ORDIN 2701/2010. 
 

5. UTILITATI 
 Alimentarea cu apa rece se va realiza printr-un bransament de la reteaua 

publica. Bransamentul se va realiza prin intermediul unui camin de vane 
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prevazut cu robinete de izolare, filtru impuritati si contor de apa. Alimentarea 
cu apa va fi utilizata pentru udarea spatiior verzi. 

 Colectarea apelor pluviale de pe suprafetele betonate (drumuri si alei 
pietonale) se vor colecta cu ajutorul unor guri de scrugere si vor fi epurate cu 
ajutorul unui separator de hidrocarburi avand un debit de 15 l/s, urmand a fi 
directionate catre bazinul de retentie.  

 Apele pluviale colectate ce vor fi stocate intr-un bazin de retentie etans, din 
beton armat, cu capacitatea V = 20 mc, de unde vor fi folosite pentru 
intretinerea spatiilor verzi. 

 Energia electrica pentru iluminat se realizeaza prin racordarea la reteaua 
existenta. 

 Deseurile se vor depozita in recipientele prevazute prin proiect si vor fi 
preluate de o firma autorizata. 
 

6.  CATEGORIA DE IMPORTANTA 
 Conform HG 766/1997 – categoria de importanta este „D” . Au fost respectate 
cerintele impuse de Legea 10/18.01.1995 privind calitatea in constructii. 
 

7.  MASURI P.S.I. – conform NORMATIV P118/99 
 

Conform normelor PSI. 
 

8.  DOCUMENTATIA PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIEI DE 
CONSTRUCTIE (ulterioare avizului PUZ) NECESITA VERIFICARE LA 
EXIGENTELE 
 

  B – siguranta in exploatare pentru constructii 
 
 
 

Întocmit, 
Urb. Elena Dinu 
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  Plan Urbanistic de Detaliu - AMENAJARE PARCARE SI SISTEMATIZARE CIRCULATII

Incadrare in PUG - Pantelimon,  Scara 1:10000

Incadrare in Zona ,  Scara 1:10000 - vedere din satelit
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Proprietar:

Concluzii:
Terenul este amplasat in intravilanul orasului Pantelimon, judetul Ilfov, in
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  - Reglementari - zonificare functionala -

 Limita zonei studiate

Limite
CONSILIUL LOCAL

PANTELIMON

URBAN ARTE STUDIO este singurul proprietar al
proiectului si al continutului acestuia. Nu este
permisa folosirea acestui proiect fara permisiunea
scrisa a proiectantului si nu va fi folosit in alt scop
decat cel pentru care a fost elaborat.

U.2.1

Urb. E. Dinu

Urb. E. Dinu

Functiuni

s.c. urban arte studio s.r.l.

ARTE studio
U

P. U. D.

 Limita loturi

Arh. C.-E. Dobos

C.U.I. 25083230
J40/2429/2014

U41/2025  Plan Urbanistic de Detaliu - AMENAJARE PARCARE SI SISTEMATIZARE CIRCULATII
 Tarla 31, Parcela 286/8, Nr. cadastral 124113, Oras Pantelimon, Jud. Ilfov 

AUG.
2025

IMOBIL CARE A GENERAT PUD-UL,
Tarla 31, Parcela 286/8, Nr. cadastral 124113,
Oras PANTELIMON, Jud. ILFOV

S teren =  2 236 mp
(conform masuratori cadastrale)

CONSILIUL LOCAL PANTELIMONProprietar:

 Tarla 31, Parcela 286/8,
Nr. cadastral  124113,

Oras Pantelimon, Jud. Ilfov

Circulatii carosabile

Circulatii pietonale

Accese
Acces carosabil
Acces pietonal

UTR  M3 - SUBZONA FUNCTIUNI MIXTE - INSTITUTII, SERVICII SI ECHIPAMENTE
PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL, COMERT, LOCUIRE

S parcela                     = 2 236 mp
POT max                = 50%
CUT max                = 2.0
Reg. inaltime max      = P+2E+M-12M

Teren intravilan - locuinte individuale

Invatamant/ Sanatate

Subzona functiuni mixte - institutii,
servicii si echipamente publice, servicii
de interes general, comert, locuire

Spatiu verde aferent cailor de circulatie

Circulatii carosabile de incinta

Circulatii pietonale de incinta

Spatiu verde de incinta

Spatiu amenajat

Constructii existente
Locuinte individuale

Institutie de invatamant
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Se solicita- Amenajare parcare si
sistematizare circulatie intersectie Str.
Tractorului- Str. George Calinescu- Str. Calarasi-
crearea unei benzi de circulatie spre str. Calarasi
pentru obiectivul - construire gradinita cu grupe
de anteprescolari Str. George Calinescu, Oras
Pantelimon, Judet Ilfov. Conform art.48, alin.2
din legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru detalierea modului
de amenajare a accesului si a parcarilor coroborat
cu prevederile art. 32, alin.1 din lege, se va
elabora o documentatie de urbanism PUD, ce se
va supune consultarii si informarii populatiei
conform ORDIN 2701/2010.
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