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Nr. 8836/ 26, 0 . 2026

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr 2-O din 2.6 .o/ 2026

in scopul CONSTRUIRE LOCUINTE, IMPREJMUIRE,ORGANIZARE DE SANTIER,BRANSAMENTE LA UTILITATI
Urmare a cereril adresate de: MICU RODICA, RADUCAN GHEORGHE, TAGARU GABRIEL-ADRIAN,

ANDREI VALENTIN
Cu sediul\domieiliul in judetul _ILFOV municipiul PANTELIMON sectorul , cod posta___,

STR(SOS) VIILOR, nr. 62B, bloc _, sc. , etaj ,ap, telefon\fax :__, e-mail ,

nregistratd la nr. 8836 din 13.01,2026
Pentru imobilul-teren si \ sau constructii situate in judetul ILFOV, orasul PANTELIMON,

cod postal _077145_, str._BAILE HERCULANE, nr. FN, bloc___, sc. __,etaj __,ap.__ ,sau identificat prin: tarla 7_5_,
parcela 762/12/16, cu nr. Cadastral 104231 (1457).

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 6433 / 25.05.2000 faza P.U.G., aprobat cu H.C.

nr.14 / 07.08.2000, HCL 40/2005.

fn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii , cu modificirile si completérile ulterioare .
SE CERTIFICA:

L.REGIMUL JURIDIC: Teren intravilan conform PUG/PUZ cu suprafata de 1190 mp este proprictatea domniilor MICU
RODICA. RADUCAN GHEORGHE. IAGARU GABRIEL-ADRIAN, JAGARU MARIANA, ANDREI VALENTIN si ANDRE
DIANA CRISTINA conform CVC autentificat nr. GEERGGgNSNSNN, .. tcntificat |0 RiSiahiRineeniing
Nota: Tn conf, cu art. 7 si alin (9) din Legea 50/1991(r), Primaria Pantelimon nu este raspunzatoare pentru eventualele prejudic
ulterioare cauzate de existenta unor litigii privind acest teren,
2.REGIMUL ECONOMIC: Folosinta existenta — teren intravilan,

Folosinta propusa : construire locuinte , imprejmuire,organizare de santier, brasanemte la utilitatii
Terenul este situat in UTR : zona locuinte, utilitati publice, Zona impozitare B-2103 lei/mp desfasurat.

3. REGIMUL TEHNIC: Conform PUG: pentru locuinte B,P+M, P+1: POTmax.= 30%; CUT=max. 0,6
pentru locuinte P+1 E+M , P+2: POTmax.= 30%; CUT=max. 0,9..

Nota: Avand in vedere solicitarea dvs de construire 4 locuinte, pentru detalierea acestui mod de construire pe suprafata
de 1190 mp, in conformitate cu prevederile art.32, alin.1, lit d este necesara elaborarea unei documentatii de urbanism
PUD care sa studieze acest teren avand in vedere deschiderea acestuia la strada secundara, distanta intre constructiile
existente pe acelasi lot, conditii de construire, dimensiuni parcela, POT, CUT, RMH, cai de acces, utilitati, etc. cu ilustrare
de tema, avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare. Deasemnea se va studia si accesul pe parcela in cauza. In vederca
finalizarii studiului de urbanism, documentatia PUD se va supune consultarii populatiei in conformitate cu prevederile
Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010,

Constructiile se vor amplasa intr-un edificabil determinat de urmatoarele retrageri:

- min . 3,00 m de la limita de la noul aliniament cu strada BAILE HERCULANE dar nu mai putin de 7,50 m din axul acestei:
-min.3,00 m de la noul aliniament cu strada secundara existenta la sudul proprietatii ;

- min. H/2 dar nu mai putin de 2,00 m (pentru locuinte P) de la celelelate limite de proprietate si conform documentatie de
urbanism PUD ce urimeaza a se elabora ;

Imprejmuirea va avea Hmax.=2,40 m pe limitele spre strada si max. 2,60 pe limita de spate, se va amplasa la 4,50 m din
axul strazii BAILE HERCULANE , retrasa cu aprox.2,50 m-2,50 m de la limita actuala iar fata de strada secundara pe latura
de sud se va retrage cu 1,00 m de la limita actuala.

Accesul: se va face prin str. BAILE HERCULANE ce apartine domenjului public UAT PANTELIMON pe o latime actuala
de 4,00 m( profil propus strada 9,00 m). Parcarea: se va fa @mi'ﬁwﬁg ului.

Utilitati: racordare la reteaua electrica, racordare la gaze @v"‘lizzoriu pana ]é‘g inderea retelei publice in zona apa - canal se
vor realiza put si statie de epurare ecologica, Planul de git@iatie se va realjza p@u icare topografica stereo 70. Se va respecta

0.M.S. 119/2014. %@ﬂg TR S
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul :
CONSTRUIRE LOCUINTE, IMPREJMUIRE, OGANIZARE DE SANTIER ,

BRANSAMENTE LA UTILITATI
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUH}E/DESFHNTARE
SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul
se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA DE_PROTECTIA MEDIULUI JUD:. ILFOV, str. Lacul Morii nrl, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE siprin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbapi-m se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dUpestaz,
‘ncadrarea/neincadrarea projectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la

autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia

megiului stabileste mecanismul asigurarii consultayii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere
oficial cu ptivire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele condultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului, In
urma evaluarii initiale a investitiei se va emite  actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

ctia mediuluistabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra

In situatia in care autoritatea competenta pentru prote
fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea

mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest
cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt

In situatia in care, dupa emiterea certificatului
investitiei asupramediului,solicitantul renunta
autoritatii administratiei publice competente.

5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
imobilului,teren si/sau constructii, sau dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

b) dovada titlului asupra i
71 siextrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

-

legalizatd );
¢).documentatia tehnica DT dupa caz:
X DTAC -DTAD XDTOE

X Referate intocmite de verificatori atestati conform legislatiei in vigoare
d). avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura

X S.C. APA CANAL ILFOV SA (apa- canal) X NEO GAZ SRL (gaze naturale)
X S.C. ECOVOL SRL (salubritate) X E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SUD SA (electrica)

d.2) avize si acorduri privind:
- securitatea la incendiu ‘ - apérare

SEF SERVICIU URBANISM/CROITOU RALUCA
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d.3) - avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale ac

Acordul notarial al vecinilor privind imprejmuirea diica se depasesc limitele proprietatii;
X Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata conform Legii .
privind performanta energetica a cladirilor republicata cu modificarile si dmpletarile ulterioare (dups
Proces verbal de trasare. X Raport Nzeb; X Acord administrator drum;
X CERTIFICAT DE NOMECLATURA STRADALA ;

d.4) Studii de specialitate: - STUDIU GEOTEHNIC verificat pe cerinta Af;

- PUD avizat si aprobat conform legii(inclusiv conformare arhitectural-

volumetrica) avizat si aprobat CL Pantelimon ;

¢) actul administrativ al autoritatii competente pentr
locuinte unifamiliale ; '

f) dovada privind achitarea taxelor legale;
Documente de plati ale urmatoarelor taxe: taxa PUD, autorizatie de construire, taxa timbru arhitec

Prezé tulweetrtiﬁ?cf de urbanism solicitat de RADUCAN GHEORGHE si altii prify cererea cu nr, 8836 di
l e v " "

13.01.20267y ol de 24 luni de la data emiterii,
PRIMAR,\ - 4
MarianyIVA ‘ _ Cristian

u protectia mediului( dupa caz) ; nu este necesar

{/
ARHITECT SEF,
Elena Otilia '}PARITA CIMPEANU
o il =
@l
d
Achitat taxa de 35,00 lei conform chitantei nr.468 din 13.01.2026.
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modific#rile si completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de pani la data de

Dup aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd s& obtind, in condifiile

alt certificat de u{banism.
PRIMAR,
Marian IVAN

SECRETAR,
Cristian George SBURLEA TARNOVEANT

ARHITECT SEF,
Flena Otilia TARITA CIMPEANU

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei conform chitangei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin postd
SEF SERVICULURBANISM/GROITOU RALLCA
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S.V. Design & Soft s.r.l. P.U.D. — Construire Locuinte P+1E

Nr. inmatriculare J40/660/1993 strada Baile Herculane, nr. FN, T 74,

Cod Fiscal: RO 3266180 P 762/12/16, Nr. Cadastral 104231
oras Pantelimon, jud. lifov

Memoriu Tehnic

l. Analiza situatiei existente

Date de recunoastere
Localizare: Strada Baile Herculane, Nr.FN, T 74, P 762/12/16,
Nr. Cadastral 104231, oras Pantelimon, jud. lifov. —
Beneficiar: MICU RODICA, RADUCAN GHEORGHE, IAGARU
GABRIEL-ADRIAN, ANDREI VALENTIN
Elaborator: s.c. S.V. Design & Soft s.r.l.
Data elaborarii: ianuarie 2026

Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu vizeaza studierea terenului, din , strada ,
BAILE HERCULANE, Nr.FN, T 74, P 762/12/16, Nr. Cadastral 111625, pentru
construirea a patru locuinte cu regim de inaltime P+1E.

Terenul este situat in intravilanul orasului Pantelimon, are o suprafata de
1190,00 mp, si este proprietatea domnilor MICU RODICA, RADUCAN GHEORGHE,
IAGARU GABRIEL-ADRIAN, ANDREI VALENTIN conform Contract de vanzare
cumparare autentificat nr. 03 din 09.01.2026.

Avand in vedere solicitarea beneficiarilor de construire a 4 locuinte, pentru
detalierea acestiu mod de construire pe suprafata de 1190 mp, in conformitate cu
prevederile art. 32, alin. 1, lit d este necesara elaborarea unei documentatii de
urbanism P.U.D., care sa studieze acest teren avand in vedere deschiderea acestuia
la strada secundara, distanta intre constructiile propuse pe acest teren, conditii de
construire, dimensiuni parcela, P.O.T., C.U.T., R.M.H., cai acces, utilitati.

Folosinta actuala este teren liber de constructii, iar folosinta propusa este
construire locuinte, imprejmuire, organizare de santier, bransamente la utilitati.

Conform P.U.G.: pentru locuinte P, P+M, P+1E : P.O.T. maxim = 30%,
C.U.T.maxim = 0,6, pentru locuinte P+1E+M, P+2E : P.O.T. maxim = 30%,
C.U.T.maxim =0,9.

Retragerea cladirilor fata de noul aliniament cu strada BAILE HERCULANE
este de min 3,00 m. Retragerea cladirilor fata de noul aliniament cu strada secundara
existenta la sudul proprietatii este de min 3,00 m. Retragerile fata de celelalte limite
de proprietate min. H/2 dar nu mai putin de 2,00 si conform documentatiei de
urbanism.

Terenul studiat va fi afectat de o modernizare viitoare a strazii BAILE
HERCULANE si a strazii secundare existente la sudul proprietatii. Prospectul strazii
BAILE HERCULANE este de 9,00 m, din care un carosabil de 6,00 m (2 benzi), cate
o rigola de 0,5 m latime si pe ambele parti cate un trotuar de 1,00 m latime.

Strda secundara va fi de 5,00 m

Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este impus de Certificatul de Urbanism cu
nr. 20 din 26.01.2026. Aceasta documentatie va detalia modul specific de construire,
retragerea fata de limitele terenului, P.O.T. propus, modul de ocupare, accesele auto
si pietonale, conformarea spatiilor publice si conformarea arhitectural - volumetrica.

1



Situatia existenta

Terenul in discutie, de la adresa str. BAILE HERCULANE , Nr.FN, (T 74, P
762/12/16 , Nr. Cadastra 104231), este de forma unui dreptunghi cu latimea de
25,00 m si o lungime de 47,60m si se afla la intersectia strazii Baile Herculane cu
strada secundara. Deschiderea la strada Baile Herculane de 25,00 m, iar la strada
secundara avem lungimea terenului 47,60 m.

Cai de comunicatie, circulatii si accese

Terenul in discutie, are asigurat accesul din strada Baile Herculane si strada
secundara aflata la sudul proprietatii. In prezent strada Baile Herculane este
nemodernizata, cu carosabil fara trotuare de cca. 4,00 m. Pentru o viitoare
modernizare a strazii se prevede o zona de 2,50 m latime (pe ambele parti ale
actualului drum) ce se doreste a se trece in domeniul public.
Prospectul strazii Baile Herculane este de 9,00 m, din care un carosabil de 6,00 m
(2 benzi), cate o rigola de 0,5 m latime si pe ambele parti cate un trotuar de 1,00 m
latime. Pentru strada secundara se prevede o retragere fata de limita actuala de
1,00 m, pentru a se ajunge la o latime a strazii de 5,00 m.

Imprejmuirea la strada Baile Herculane se va amplasa cu retragerea de 2,50 m
fata de limita actuala respectiv la 4,50 m fata de axul strazii, iar imprejmuirea la
strada secundara se va amplasa cu o retragere de 1,00 m fata de limita actuala
respectiv la 2,50 m fata de axul strazii secundare. Imprejmuirile vor fi prevazute cu o
poarta auto glisanta si o poarta pietonala pentru fiecare constructie. Stationarea
autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

Regimul juridic al proprietatilor

Regimul juridic al proprietatii de la terenul cu nr. Cadastral 104231 va fi afectat cu
0 banda de 2,50 m latime si o lungime de 25,00 m (lungimea deschiderii la strada
Baile Herculane) si spre strada secundara cu o bada de 1,00 m latime si o lungime
de 45,10 m pentru o viitoare largire a celor doua strazi.

Echipamente tehnico-edilitare

In zona exista retea de energie electrica si de gaze. Viitoarea constructie se va
racorda la aceste retele. Pana la viitoarea extindere a retelei de apa si canalizare in
zona, provizoriu se vor realiza put si statie de epurare ecologica.

Protectia mediului

Terenul studiat nu are functiune poluanta, nu produce poluarea apelor, a aerului,
a solului si subsolului, a ecosistemelor terestre si acvatice. Nu se pune problema
poludrii cu zgomot, vibratii si radiatii. in imediata apropiere nu exista obiective de
interes public care sa fie influentate din punct de vedere al poluarii. Prin functiunea
sa (locuinte individuale) amplasamentul nu produce deseuri si cu atat mai mult
substante toxice si periculoase.

Apele pluviale se vor evacua in incinta, fiind preluate de spatiul verde. Tot prin
serviciul de salubrizare se vor ridica deseurile menajere colectate in europubele.

——

\\ ﬁh_;"‘-jj_;.__,_,\fv

o]




Il. Regulament pentru P.U.D.
Prescriptii specifice zonei studiate

Din analiza situatiei existente pentru zona studiata rezulta urmatoarele.

Reglementarile stabilite imperios prin P.U.Z. privesc P.O.T. si C.U.T. maxime,
retragerea fata de aliniamentul stradal si inaltimea maxima. Pentru retrageri fata de
limitele laterale sau posterioara mai mici dacat standardul de H/2, dar nu mai putin

de 2 m, solutiile pot apare in urma unei documentatii P.U D.

Pe acest teren se propune a se construi patru locuinte P+1E, C1 si C2 cu acces
din strada Baile Herculane, C3, C4 cu acces din strada secundara.

€1 cu o0 amprenta la sol de 10,85 x 8,00 m si o suprafata construita de 86,80 mp
se va amplasa la 5,95 m fata de noul aliniament cu strada Baile Herculane si la
1,50 m fata de limita de proprietate nordica( cu acordul notarial al vecinului)

C2 are o amprenta la sol de 11,95 x 8,00 m si o suprafata de 95,60 mp. Se va
amplasa la 5,90 m fata de noul aliniament cu strada Baile Herculane si la 3,00 m fata
de noul aliniamen al strazii secundare. Intre C1 si C2 avem 3,50 m si 2,90 m intre
balconul corpului C1 si corpul C2.

C3, C4 au o amprenta la sol de 10,85 x 8,00 m si o suprafata construita de
86,80 mp fiecare. Accesul se face din strada secundara si se vor amplasa la 5,95 m
fata de noul aliniament al strazii secundare, la 3,00 m fata de limita de vest a
terenului si la 7,20 m fata de limita de nord. Intre C3 si C4 avem 2,50 m, iar intre C3
siC2 575m (4,75 m intre balconul corpului C3 si corpul C2). Intre C3 si C1
distanta este de aproximativ 6,80 m.

Suprafata construita totala propusa ( C1,C2,C3,C4) = 357,55 mp
Suprafata desfasurata totala propusa ( C1,C2,C3,C4) = 715,100 mp

P.O.T. propus de 30% ; C.U.T. propus de 0,6.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in incinta, deci in afara circulatiilor
publice. Sunt prevazute opt locuri de parcare. Accesul pietonal si auto se realizeaza
din str. Baile Herculane pentru C1 si C2 iar pentru corpurile C3 si C4 accesul auto si
pietonal se face din strada secundara.

Aspectul exterior al cladirii

Se va avea in vedere armonizarea cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje
si integrarea in caracterul general al zonei. Se interzic garajele si anexele vizibile din
circulatiile publice, precum si folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de
aluminiu pentru acoperis.

Conditii de echipare edilitara

Constructia se va racorda la retelele de energie electrica si gaze existente in
zona, pe baza avizelor legale necesare. Pana la viitoarea extindere a retelei de apa
si canalizare in zona, provizoriu se vor realiza put si statie de epurare ecologica.

Imprejmuiri

Imprejmuirea spre strada Baile Herculane si spre strada secundara va avea
indltimea maxima de 2,40 m, din care un soclu opac de 60 cm inaltime din beton, iar
restul pana la 2,40 m inal{ime, panouri transparente si dublate de gard viu. Pe
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limitele separative lateralla si de spate vom avea imprejmuiri opace cu H max de
2,60 m. Imprejmuirea spre strada Baile Herculane se va amplasa la 4,50 m fata de
axul strazii retrasa cu 2,50 m fata de limita actuala. Imprjmuirea spre strada
secundara se va retrage cu 1,00 m fata de limita actuala.

Spatii libere si spatii plantate

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp; se recomanda ca pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese.

Posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului pentru zona studiata

P.O.T. maxim = 30%
C.U.T. maxim = 0.6 pt. regim inaltime P + 1E

BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL MP %
Suprafata totalad incinta 1190,00 100,00
Suprafata construitad propusa C1 86,80 7,29
Suprafata desfasurata propusa C1 173,60

Suprafata construitad propusa C2 95,60 8,03
Suprafata desfasurata propusa C2 191,20

Suprafata construita propusa C3 86,80 7,29
Suprafata desfasurata propusa C3 173,60

Suprafata construita propusa C4 86,80 7,29
Suprafata desfasurata propusa C4 173,60

Suprafata construita propusa TOTAL 356,00 29,92
Suprafata desfasurata propusa TOTAL 712,00

Suprafata trotuare, alei, platforme 218,88 18,39
Suprafata plantata 509,70 42,83
Parcare auto (8 locuri - dale inierbate) 106,92 8,98

P.O.T. propus = 30 %
C.U.T. propus = 0,6

Intocmit
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