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REGULAMENT PRIVIND ATESTAREA ADMINISTRATORILOR DE
CONDOMINII DIN ORASUL PANTELIMON, JUDET ILFOV

CAPITOLULI
Dispozitii generale

Art.1. Generalitati si definitii

1. Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea cadrului general si procedura
privind atestarea persoanelor fizice pentru obtinerea calitdtii de administrator de condominiu si
autorizarea persoanelor juridice specializate pentru activitatea de administrare imobile.

2. Scopul atestérii constd in obtinerea calitdtii de administrator de imobile, in vederea desfasurarii
acestei activitdti in cadrul asociatiilor de proprietari.

3. Prezentului regulament 1i sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupa cum urmeaza:

e Legeanr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari
si administrarea condominiilor;

e Ordinul nr. 1058 din 2019 privind aprobarea continutului cadru al statutului asociatiei de
proprietari si al regulamentului condominiului,

e Legea locuintei nr.114/1996 cu modificarile si completérile ulterioare;

e Legeanr.53/2003 privind Codul Muncii, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr.22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si raspunderea in
legatura cu gestionarea bunurilor agentilor economici, autoritétilor institutiilor publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr.31/1990 privind societétile comerciale, cu modificérile si completérile ulterioare;

o Legeanr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare.

4. In Intelesul prezentului regulament, termenii de mai jos au urmatorul inteles:

Asociatie de proprietari — forma de asociere autonoma si fard scop lucrativ a proprietarilor dintr-
un condominiu, avdnd ca scop administrarea, exploatarea, intretinerea, repararea, reabilitarea gi
modernizarea proprietatii comune, mentinerea in stare buné a imobilului, respectarea drepturilor si
asumarea obligatiilor de cétre toti proprietarii;

Atestat valabil — actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, care indeplineste
conditiile legale si actuale de desfasurare a activitatii de administrator decondominiu, care se afld
n termenul de valabilitate de 4 ani de la data emiterii si care este reinnoit in mod corespunzator;
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Certificat de calificare profesionald - actul care dovedeste calificarea profesionald a persoanelor
fizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii, in conformitate cu legislatia
privind invétimantul superior sau privind formarea profesionald a adultilor;

Cazier judiciar - mijloc de cunoagtere si identificare operativd a persoanelor care au comis
infractiuni contra persoanei si a libertatii acesteia, a patrimoniului i in general a ordinii de drept;
Cagier fiscal - mijloc de evidentd si urmarire a respectérii disciplinei fiscale de cétre contribuabili,
in care se tine evidenta persoanelor fizice, juridice, si a entitétilor féra personalitate juridicd, care
au savArsit fapte sanctionate de legile fiscale, contabile, vamale si de cele care privesc disciplina
financiara.

CAPITOLUL I1.
Atestarea/autorizarea administratorilor

Art.2. Administrarea condominiului poate fi realizatd de citre persoane fizice, persoane fizice
autorizate sau persoane juridice specializate, autorizate conform legii nr.196/2018 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari. Activitatea de administrare
include activititi de administrare tehnica si intretinere a proprietatii comune, de contabilitate si de
casierie.

Art.3. Desemnarea administratorului si incheierea contractului de administrare se fac de cétre
comitetul executiv reprezentat de presedintele asociatiei de proprietari, in baza mandatului acordat
de adunarea generald si decizia se comunica tuturor proprietarilor.

Art.4. (1) Pot fi atestate ca administrator de condominii numai persoanele fizice care au capacitate
deplin de exercitiu, prezinté garantii materiale si profesionale pentru indeplinirea obligatiilor ce
le revin, stabilite in conformitate cu prevederile legale in vigoare si care indeplinesc urmétoarele
conditii:

a) au capacitate deplind de exercitiu;

b) nu au suferit o condamnare printr-o hotérare judecétoreasca, rimasa definitiva, pentru savarsirea
unei infractiuni;

c) au urmat un curs de pregétire profesionald pentru functia de administrator de condominii, si
detin un certificat de absolvire, organizat in conditiile legii,

d) este apt din punct de vedere medical pentru activitatea de administrator de condominii.

(2) Administratorii sunt angajati pe baza de contract individual de munca sau contract de prestéri
servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art.5. Atestatul de administrator de condominii se elibereazi, in baza dispozitiei emise de Primarul
Orasului Pantelimon, dacd dovedesc calificarea profesionald pentru ocupatia de administrator, in
conformitate cu prevederile Legii nr.196/2018. Certificatele de calificare profesionald vor sta la
baza emiterii atestatului de administrator de condomii, in conditiile Legii nr.196/2018 si a
prezentului regulament.
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Art.6. Atestatul de admlmstrator are drept scop cert1ﬁcarea cahtatllor profe510nale ale persoanelor
care doresc sé practice activitatea de administrare a imobilelor la asociatiile de proprietari.

Art.7. Atestatul de administrare este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi
conditii in care a fost emis. Cu 60 de zile inaintea expiririi termenului de 4 ani de la atestare,
administratorul va solicita reatestarea, dupa aceeasi procedura.

Art.8. In cazul distrugerii, degradirii sau pierderii atestatului de administrator de condominiu,
titularul poate solicita In 5 zile lucrdtoare, de la producerea evenimentului, eliberarea unei
adeverinte din care sd reiasd faptul cd, persoana este atestatd, adeverinta care va tine locul
atestatului degradat sau pierdut, urménd a i se elibera un duplicat al acestuia. Expirarea atestatului
determina imposibilitatea exercitarii activitatii de administrare a condominiilor.

Art.9. (1) Persoanele juridice specializate sunt operatori economici infiintati si inregistrati conform
legii, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor.

(2) Persoanele juridice specializate, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor, au
obligatia obtinerii atestatului in conditiile legii pentru toti angajatii acestora care presteazi
activitatea de administrare a condominiilor.

Art.10. (1) Cuantumul taxei speciale pentru emiterea atestatului de administrator condominii este
in cuantum de 100, cuantum ce va fi stabilit in fiecare an, prin hotarire a Consiliului Local.

(2) Taxa speciald pentru emiterea atestatului de administrator condominii poate fi achitatd
electronic — prin oricare dintre modalititile de plata puse la dispozitie de cétre administratia locala,
sau In numerar — la casieria Primériei Orasului Pantelimon.

(3) Dovada achitarii taxei se face odatd cu depunerea, la sediul Registratura Primariei Orasului
Pantelimon — Compartimentul Asociatii de Proprietari, a cererii de atestare si a dosarului cu
documentele necesare. Taxa speciald perceputd pentru emiterea atestatului de administrator
condominii constituie venit la bugetul local al Orasului Pantelimon.

Art.11. (1) Dosarul de atestare a persoanelor fizice va cuprinde urmatoarele documente:

a) cerere din partea solicitantului;

b) curriculum vitae;

c) certificatul de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de condominii, obtinut
conform prevederilor art. 2 lit. f) din Legea nr. 196/2018;

d) cazierul judiciar;

e) cazierul fiscal;

f) copia actului de identitate;

g) copii de pe actele de studii;

h) copia chitantei de platd a taxei de atestare.

(2) In cazul lipsei unuia dintre actele solicitate, este posibila completare ulterioara in termen de 72
de ore de la data depunerii dosarului.
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Art.12. — Persoanele interesate vor depune dosarele cuprinzand documentele prevazute la art. 10
la Priméria Orasului Pantelimon, Compartimentul Registratura.

Art.13. — (1) Dosarele depuse vor fi verificate in termen de maxim 10 zile lucratoare de cétre o
comisie de atestare, din aparatul de specialitate al Primarului Orasului Pantelimon.

(2) Rezultatele verificarii vor fi aduse la cunostintd publica prin afigare la sediul Primériei Oragului
Pantelimon si pe site-ul www.primariapantelimon.ro.

Art.14. — (1) Persoanele fizice ale ciror dosare au fost respinse pot depune contestatii la
compartimentul respectiv, in termen de 48 de ore de la afisarea rezultatului.

(2) Solutionarea acestor contestatii se va face de catre comisia de solutionare a contestatiilor, care
va fi numita prin dispozitia primarului, in temen de 48 de ore de la data inregistririi contestatiilor.

(3) Decizia luati de comisia de solutionare a contestatiilor poate fi contestatd la instanfa de
contencios administrativ competenta.

Art.15. Pentru a fi autorizate de citre autoritatile administratiei publice locale pentru activitatea de
administrare, persoanele juridice specializate trebuie s indeplineasca urmdtoarele conditii:

a) si aib# obiectul de activitate administrarea condominiilor;

b) sa aibd angajate persoane care presteazd activitatea de administrare a condominiilor i sunt
titulare ale unui atestat emis in conditiile prezentului regulament.

Art.16. In vederea autorizirii persoanelor juridice se vor prezenta urmatoarele documente:

- cerere;

- acte de Infiintare a persoanei juridice;

- certificatul constatator emis de Oficiul National al Registrului Comertului;

- copia atestatului persoanelor fizice care presteazi activitatea de administrare a condominiilor,
atestate in conditiile prezentului regulament si forma de angajare in cadrul societétii comerciale
care solicitd autorizarea.

Art.17. Se aproba modelul si continutul atestatului prevazut in Anexa 1 la prezentul Regulament.
Art.18. Se aprobi modelul si continutul autorizatiei prevazut in Anexa 2 la prezentul Regulament.

CAPITOLUL III
Comisia de atestare
Art.19. Comisia pentru analiza dosarelor de atestare/autorizare a administratorilor de condominii
persoane fizice, respectiv juridice, se aproba prin dispozitie de primar gi va avea urmatoarea
componenta:
= Consilier juridic din cadrul Directiei Juridic, Resurse Umane de Administratie Publicd
Local# si Fond Locativ — presedintele comisiei,
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» Consilier/ inspector cu studii de specialitate din cadrul Compartimentului de Administratie
Publicd Localid si Fond Locativ — membru,

» Inspector cu studii de specialitate n domeniul stiintelor economice din cadrul aparatului
propriu — membru

Art.20. (1) Comisia de atestare are urmétoarele atributii:

- primeste si inregistreaza dosarele candidatilor inscrisi pentru atestare si certificd pentru
conformitatea documentelor;

- verificd, examineaza indeplinirea conditiilor solicitantilor;

- formuleazd propuneri cu privire la admiterea sau respingerea cererilor de atestare ale
solicitantilor;

- e¢laboreazé documentele finale referitoare la rezultatele examindrii;

- asigurd comunicarea rezultatelor si primirea contestatiilor.

(2) Comisia de atestare isi desfdsoard activitatea in conformitate cu prevederile prezentului
regulament.

Art.22. Comisia de atestare are obligatia de a anunta, prin afisare pe pagina proprie de internet si
la avizierul Primériei Orasului Pantelimon:

- evidenta bazei de date privind administratorii de condominii de pe raza UAT Pantelimon care au
primit atestare, ;

- documentatia care trebuie depusi in vederea atestérii.

Art.23. — (1) Atestatul de administrator de condominii se elibereaza in baza dispozitiei emise de
primar la propunerea comisiei prevazud la art. 139, este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi
reinnoit in aceleasi conditii in care a fost emis.

CAPITOLUL VI
Suspendarea si retragerea atestatului de administrator de imobile

Art.24. Atestatul de administrator de imobile se suspendd Tn urmétoarele cazuri:

a) cand persoana atestats este in faza de cercetare sau a fost trimisa in judecatd pentru sivarsirea
unei infractiuni in legéturd cu activitatea pentru care a fost atestat. In acest caz, suspendarea
atestatului se dispune pénd la data pronuntérii unei hotéréri judecatoresti definitive sau pana la
stabilirea unei solutii de netrimitere in judecata;

b) cénd se dispune ca masurd complementard, ca urmare a aplicérii de cdtre compartimentul de
specialitate a unei sanctiuni contraventionale pe o perioada de cel putin 6 luni, pentru:

e prestarea necorespunzdtoare a serviciilor conform atributiilor, obligatiilor si
responsabilitatilor atribuite de comitetul executiv, in conditiile legislatiei in vigoare;

o efectuarea necorespunzitoare a formalitdtilor necesare in angajarea contractelor cu
furnizorii/prestatorii de servicii pentru exploatarea si intretinerea cladirii, derularea si
urmdrirea realizarii acestor contracte;

e necunoasterea si nerespectarea regulilor cu privire la proprietatea comuna;
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e  gestionarea necorespunzitoare a modului de indeplinire a obligatiilor cetatenesti ce revin
proprietarilor in raport cu autorititile publice. Obligatiile cetatenesti sunt cele stabilite,
potrivit legii, de adunarea generala;

e neindeplinirea obligatiilor expres prevazute de lege si de prezentul regulament, precum
si a celor stabilite prin contractul incheiat cu asociatia de proprietari.

o refuzul de a intocmi si completa registrului jurnal, a registrul de inventar, registrul pentru
evidenta fondului de reparatii, registrul pentru evidenta fondului de rulment, registrul
pentru evidenta sumelor speciale, registrul pentru evidenta fondului de penalizéri,
precum si alte formulare specifice activitdtii de contabilitate, prevézute prin ordin al
ministrului Economiei si Finantelor, atunci cand acesta indeplineste prin cumul si functia
de contabil.

¢) cand persoana atestati solicitd suspendarea atestatului din motive personale, pe o perioada de
maxim un an.

Art.25. Atestatul de administrator de imobile se retrage in urmétoarele cazuri:

a) cand administratorul atestat a fost suspendat de doua ori, cu exceptia situatiei de suspendare la
cerere si a art.24 lit.c din prezentul regulament;

b) cAnd administratorul atestat fsi continu# activitatea de administrare, in perioada de suspendare;
¢) cand nu mai sunt indeplinite conditiile prevdzute la art.4 si 15 din Regulament;

d) cand persoana atestats a fost condamnatd, ca urmare a unei hotérari judecatoresti definitive, in
cazul in care instantele judecitoresti competente au stabilit existenta unui prejudiciu cauzat de
administrator.

Art.26. (1) Atestatul de administrator de imobile se poate retrage de catre autoritatea administra‘;iei
publice locale care 1-a eliberat, respectiv Primarul Oragului Pantelimon, la propunerea Comisiei si
a compartimentului de specialitate. In aceasti perioads, persoanelor fizice, cérora li s-au suspendat
sau retras atestatul, li se interzice si desfasoare activititi de administrare imobile, in sensul Legii
nr.196/2018 si a prezentului regulament.

(2) Misura suspendarii sau retragerii atestatului se dispune, in scris, de catre Primarul Oragului
Pantelimon, prin emiterea unei dispozitii.

(3) Acest act poate fi atacat in justitie de catre cel interesat in conformitate cu prevederile
legislative in vigoare. M#sura privind retragerea atestatului va fi adusi la cunostinta persoanei
vizate si a reprezentantilor legali ai asociatiei, prin scrisoare cu confirmare de primire i va fi afisatd
la avizierul asociatiei.

Art.27. Persoana pentru care s-a dispus retragerea atestatului, prin dispozitie de Primar, este
obligata si depuni documentul la sediul autoritatii emitente, in original. Dispozitia Primarului
privind retragerea atestatului va fi adusd la cunostinta persoanei vizate, prin scrisoare, cu
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confirmare de primire, si poate fi atacatd in justitie, la instanta de contencios administrativ, in
termen de 30 de zile de la data ludrii la cunostinta.

Art.22. Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea
exercitérii activitdtii de administrare a condominiilor.

Art.28. (1) Persoanele fizice atestate pentru functia de administrator in conformitate cu prevederile
Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu
modificarile si completarile ulterioare, pot indeplini func{ia de administrator numai daca, pané la
data de 1 ianuarie 2022 obtin certificate de calificare profesionald care dovedesc calificarea
profesionald pentru a indeplini ocupatia de administrator, in conformitate cu prevederile Legii nr.
196/2018.

(2) Certificatele de calificare profesionald vor sta la baza emiterii atestatului de administrator de
condominii, In conditiile Legii nr. 196/2018 si a prezentului regulament.

Art.29. — (1) Modelul si continutul atestatului sunt previzute in Anexa 2 la prezentul Regulament,
din care face parte integranta.

(2) Modelul si continutul autorizatiei sunt prevéazute in Anexa 3 la prezentul Regulament.
(3) Atestatul este valabil pe intreg teritoriul Roméniei.

Art.30. — Atestatul va fi eliberat dupd achitarea unei taxe speciale care se aproba anual prin hotarare
a Consiliului Local.

Art.31. incepand cu data intrarii in vigoare a prezentului Regulament, prin publicare, pe site-ul

Primaériei Orasului Pantelimon www.primariapantelimon.ro, se abrogd orice dispozitii contrare
acestuia.

Presedinte de sedinta,

ST
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ANEXA1
CERERE PENTRU ATESTAREA ADMINISTRATORILOR DE CONDOMINII

Subssiiiatil (@) awmssnmisnmmmeesmommnenysrsenmemmamssn s mes sonses OU domiciliul in
SHAAA. o v s ke Lo I— S vt eteveen@Punnnn ,

identificat cu C.I. seria ........, Nl.........., €liberat de ......cccceeeee. , la data de ........... , avand
NP vansmsmmnr sy I s , VA rog a-mi aproba

obtinerea atestatului pentru administrare condominii.
Anexez :

e cererea tip de Inscriere

¢ act de identitate B.I. / C.I.- copie xerox si original

e actele de stare civila (certificat de nastere, certificat de casétorie, etc., copie Xerox si
original

¢ actele de studii (minimum studii medii), - copie xerox si original

e certificatul de pregitire / formare profesionald, emis de citre organizatii / institutii
abilitate / acreditate in acest sens - copie xerox si original

e certificatul de cazier judiciar, in original si in termen de valabilitate (acest document
are o valabilitate de 6 luni)

o certificat de cazier fiscal, in original si in termen de valabilitate (acest document are
o valabilitate de 30 zile)

e adeverintd medicald eliberatd de medicul de familie din care si rezulte cd este apt
din punct de vedere medical pentru activitatea de administrare imobile, in original
si in termen de valabilitate (acest document are o valabilitate de 30 zile).

Documentele solicitate in prezenta cerere vor fi prezentate intr-un dosar urmand a fi
avizate conform originalelor de cidtre Compartimentul Relatii cu Asociatiile de
Proprietari urménd a fi depuse la serviciul registratura Primariei Pantelimon din Str. Sf.
Gheorghe nr.32.

DATA SEMNATURA
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ANEXA 2

CERERE PENTRU AUTORIZAREA PERSOANELOR JURIDICE SPECIALIZATE
PENTRU ACTIVITATEA DE ADMINISTRARE IMOBILE

Subscrisa societate o s e pereissy, T0EE  Sodin]
et A W 12 T T g~ inmatriculatid la ORCT Ilfov sub nr.

.......................... , avand CUI ..................., reprezentatd legal prin ........c.cceveenenne, avénd
functia de ......cccoeueenneee s o tel e , Vi rog a-mi aproba autorizarea

pentru activitatea de administrare condominii.
Anexez :

e cererea tip de inscriere

e Certificat de Inmatriculare- copie xerox si original

e Certificatul constatator emis de Oficiul National al Registrului Comerfului — in
termen si in original,

o certificatul de pregitire / formare profesionald, emis de cétre organizatii / institutii
abilitate / acreditate in acest sens al persoanclor care presteazd activitatea de
administrare a condominiilor, atestate in conditiile prezentului regulament si forma
de angajare in cadrul societétii comerciale care solicitd autorizarea - copie Xerox si
original.

o certificatul de cazier judiciar, In original si in termen de valabilitate (acest document
are o valabilitate de 6 luni)

o certificat de cazier fiscal, in original si in termen de valabilitate (acest document are
o valabilitate de 30 zile)

Documentele solicitate in prezenta cerere vor fi prezentate intr-un dosar urménd a fi
avizate conform originalelor de cidtre Compartimentul Relatii cu Asociatiile de
Proprietari urméand a fi depuse la serviciul registratura Primariei Pantelimon din Str. Sf.
Gheorghe nr.32.

DATA SEMNATURA




