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TITLUL | — PRESCRIPTII GENERALE.

1. DOMENIU DE APLICARE.

1.1. Prezentul regulament se aplica pe terenul din Tarla 32, Parcela 289/1, Nr. cadadastral
107649, Oras Pantelimon, Judet lifov.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism (RLU) cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor pe
intreg teritoriul care a generat PUZ.

1.3. Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa,
cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor
de construire: functiuni admise, regim de construire, inaltime maxima admisa, distante minime
fata de limitele parcelei, POT, CUT.

1.4. Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare UTR), s-a
facut conform plansei de Reglementari.

1.8. Definirea unei anumite unitafi teritoriale de referinta este determinatda de urmatorii
parametri:

(1)  functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

(2)  configuratia parcelarului si a constructiilor pe lot, POT, CUT.

Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci,
este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

1. CORELARE CU ALTE DOCUMENTATII.

2.1. Prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale caror efecte
sunt imprimate Tn configuratia cadrului construit actual al localitatilor si care isi pastreaza si in
prezent valabilitatea.

2. CONDITII DE APLICARE.

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism
si le detaliaza.

3.2. Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director. Prevederile

sale permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale.

3. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI.

4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, inalfime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.
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4.2. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:

- conditii dificile de fundare;

4.3. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

- modificarea distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile pe
baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD, insotite de ilustrare de arhitectura, cu
avizul organismelor abilitate.

- modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUZ privind functiunile admise, regimul de

construire, Tnalfimea maxima admisa, CUT si retragerea cladirilor fata de aliniament este

posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ, elaborate si aprobate conform legii.

4.5. In toate celelalte cazuri documentatiile de urbanism se vor supune aprobarii conform
legislatiei in vigoare.

4. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE

REFERINTA

5.1. Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati_teritoriale de

referinta:

L — ZONA DE LOCUIT
Li — LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

TTLUL I - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE Sl
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

Zona de locuinte este alcatuita din urmatoarele subzone si unitati de referinta:

Li - LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte individuale, cuplate sau insiruite si cu maxim P+1E+M niveluri in regim de
construire continuu sau discontinuu;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- parcaje la sol;

- spatii verzi amenajate;

- spatii libere pietonale;

- anexe gospodaresti care nu produc poluare (garaj, magazie, etc) in suprafata totala
construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa;
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia
sa aiba acces direct la drumul public, suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme
concomitent, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22.00 si sa
nu utilizeze terenul liber al parcelei pt. depozitare/ productie;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

se va respecta o retragere de minim 3,00 metri fata de aliniament;

se va respecta o retragere de minim 5,00 metri fata de aliniamentul la str. Intrarea
Rascoalei;

se admite amplasarea garajelor pentru autoturisme la aliniamentul reglementat

alte anexe permise ale locuintelor se amplaseaza obligatoriu retrase de la aliniament
si, pe cat posibil, intr-o pozitie din care sa nu fie percepute din strada

se admite depasirea edificabilului la nivelele superioare, cu conditia ca proiectia la sol
a consolelor, balcoanelor sau logiilor inchise sa fie situata la o cota de minim 3.00m
fata de solul amenajat

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile se pot amplasa in regim izolat, cuplat sau insiruit

retragerile fata de limitele laterale vor fi de H/2 minim 2,00 m

retragerile fata de limitele posterioare vor fi de 5,00 m

retragerile se pot micsora cu acordul notarial al vecinilor.

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentjala.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai

Tnalte;

- distanta se poate reduce, dar nu mai putin de 2,00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de

locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 7 - CIRCULATII SI ACCESE

- propunerile PUZ-ului prevad realizarea unei strazi noi cu un profil de 11,00 m, strada
de legatura intre Str. Intrarea Rascoalei si Str. Campului cu profil de 13.00 m fiecare;
- accesul pietonal si carosabil la loturi se face din strada propusa prin PUZ, sau din

strazile de la vest si est acolo unde este posibil accesul;

- prin PUG in curs de elaborare, pe terenul studiat se propune un profil transversal de
7,00 m compus din carosabil 6,00m - o banda pe sens de 3,00 m si trotuar de 1,00 m
pe un sens. Acest profil are rol orientativ, fiind detaliat/modificat prin viitoare

documentatii de urbanism.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor

cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor

publice;

- pentru locuinte se prevede cel putin un loc de parcare la fiecare unitate locativa in

interiorul lotului.
ARTICOLUL 9 - TNAL]’IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- regimul de inaltimea al cladirilor va fi de maxim P+1E+M (10,0 metri la cornisa)
- cladirile propuse pot avea demisol, unul sau mai multe subsoluri.
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ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirili va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii;

- conform O.M.S. nr.119/2014 materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea
locuintelor se aleg astfel incat sa nu polueze aerul interior, cu atentie la formaldehida,
azbest si radon, si sa se asigure izolarea hidrotermica si acustica corespunzatoare.

- trebuie acordata atentie orientarii camerelor fata de vanturile dominante, de curentii
locali de aer care se produc in ansamblurile de construciii inalte.

- se recomanda izolarea acustica a fiecarei camere fata de camerele invecinate din

aceeasi locuinta, fata de locuintele invecinate si fata de zgomotul produs de instalatiile

aferente locuintei.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- constructiile vor fi racordate la retelele publice urbane;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- colectarea apelor pluviale provenite de pe aleile pietonale si de pe acoperisurile
cladirilor se va realiza prin intermediul unui sistem de jgheaburi si burlane, apele fiind
directionate catre teren;

- cladirile trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea selectiva a deseurilor
menajere.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- spatiile verzi pentru locuinte vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI
- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice cu garduri
transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea
de minim 2,20 metri;
SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 35%
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 1,00 mp. ADC/mp. teren

Zona de spatiu verde este alcatuita din urmatoarele subzone si unitati de referinta:
Spl- ZONA SPATII VERZI PUBLICE
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
- spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri;
- constructii si amenajari aferente echiparii edilitare;

- alei pietonale si pieste pentru biciclete/alergare;
- alei ocazional carosabile (pentru intretinere, drum de halaj);

- mobilier urban (stalpi de iluminat, suporturi de biciclete, banci etc), amenajari pentru

sport/fitness;

- amenajari specifice parcurilor, gradinilor publice, scuarurilor: fantani arteziene, oglinzi

de apa amenajate, pergole, obiecte decorative, amfiteatru in aer liber;

- spatii de joaca pentru copii amenajate si echipate cu mobilier specific realizate

conform O.M.S.119/2014 si O.M.S. 994/2018,;
- accesuri carosabile si pietonale;
- pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici;
- zone pentru picnic n aer liber;

- spatiu ingradit pentru cainii de companie, cu modalitati adecvate de colectare a

dejectiilor acestora;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.
- platforme pentru depozitarea selectiva a gunoiul menajer si vegetatiei;
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
- depozitare, vestiare, grupuri sanitare;
- parcari supraterane;
- chioscuri, tonete, tarabe, corturi;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;
- se interzic orice interventji care contravin legilor si normelor in vigoare;
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform studiilor de specialitate avizate conform legi.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform studiilor de specialitate avizate conform legi.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 7 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00
metri Iatime dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati de deplasare;

ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice;

- platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea locurilor de parcare si a accesului in spatiile
publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare;

- numarul locurilor de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati va fi de minim 4% din
numarul total al locurilor de parcare;

- toate parcajele la sol vor fi plantate cu 1 arbore la 10 locuri de parcare;

ARTICOLUL 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- regimul de Tnaltime al cladirilor va fi de maxim P+1E (7,0 metri la cornisa)
- cladirile propuse pot avea demisol, unul sau mai multe subsoluri.
ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul constructiilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii, nu va
deprecia mediul natural si va fi in concordanta cu spatiile plantate;

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform studiilor de specialitate avizate conform legi.
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ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- se recomanda a se utiliza specii locale adaptate conditiilor climatice specifice;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin 1 arbore la 10 locuri si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inal{ime;

- se recomanda ca terenurile de joaca sa fie specializate pe categorii de varsta. Se
interzice folosirea speciilor periculoase (cu tepi, spini, otravitoare etc.);

- se vor mentine spatiile verzi de aliniament de-a lungul strazilor unde acestea exista sau
se vor creea unele noi in lungul arterelor principale de circulatie (autostrada, drum national)
pentru protejarea impotriva noxelor si a zgomotului;

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI

Conform studiilor tehnice de specialitate avizate conform legii, cu urmatoarele conditionari:

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2,00 metri din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin
parapet de 0,60 metri inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minimum 0,50
metri terenul va fi coborat cu minimum 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru
a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea o inaltime de maxim
2,50 metri, pot fi realizate cu soclu sau fara soclu, opac sau din plasa metalica;

- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

- organizarea de santier pentru executia lucrarilor se va amenaja in incinta si nu va afecta
domeniul public;

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 10% (constructii, circulatii, platforme)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,2 mp. ADC/mp. teren

Intocmit;
Urb. Elena Dinu
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CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

. Codul Civil.

. Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructjilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si completari.

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construciii.

e Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr. 159/1999).

. Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor.

. Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de

urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

. Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

e Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

e Ordinul Ministerului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si stingere a incendiilor.

. Ordinul M.L.P.A.T. nr. 1270/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a H.G. nr. 577/1997 pentru aprobarea
Programului privind pietruirea drumurilor comunale, alimentarea cu apa a satelor, conectarea la reteaua de electrificare si la retelele

telefonice, astfel cum a fost modificat prin H.G. nr. 211/1999.

. Diferite reglementari tehnice in domeniu:

- 1 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor.

- SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

- STAS 10859 - Canalizare. Statji de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii pentru proiectare.

- PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali si similari.

- PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1....750 KV cu linii de telecomunicatii.
- PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.

- 1.RE-Ip-3/1991 — Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.

- 1.6 PE/1997 —Normativ experimental pentru proiectarea si executarea sistemelor de distributie gaze naturale cu conducte de
polietilena.

- 1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale.

- Diferite alte reglementari tehnice in domeniu;91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T. si ONCGC pentru aprobarea Metodologiei
privind executarea lucrarilor de introducere a cadastrului retelelor edilitare in localitati.

- 1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrarilor de cadastru energetic.

Intocmit;
Urb. Elena Dinu
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